Lansmansgatan 18

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Strémsund Omrade Strémsund
Gatuadress Lansmansgatan 18 Tomtarea 1127 m2
Boarea 134 m2 Utgangspris 1 050 000 kr

Charmig villa med snickargladje och fantastisk veranda i centrala Stromsund!

Valkommen till denna vackra villa fran 1954, belagen i ett omtyckt villaomrade i hjartat av Stromsund. Redan vid
infarten mots du av en pampig uppfart med tva imponerande pelare som leder fram till det lingrona huset. Med
sin generdsa veranda, vackra balkong och gedigna snickargladje utstralar fastigheten bade charm och karaktar.
Huset erbjuder 1 ¥ plan med kallare och har varsamt skétts om och underhallits for att férena modern komfort
med tidstypiska detaljer. Har finns ett rymligt och ljust kok med gott om plats for bade vardagsmiddagar och
sociala tillstaliningar. Vardagsrummet bjuder in till avkoppling med en mysig kamin och har dessutom utgang till
en stor, takforsedd veranda — perfekt for att njuta av utsikten dver den valskotta tradgarden. Denna villa passar
aven den storre familjen, med generdsa rum, gott om sociala ytor och en trivsam tomt. Laget ar svarslaget — i
Stromsund bor du nara naturen, samtidigt som all nédvandig service finns inom bekvamt avstand. Halsocentral,
centrum, skolor och butiker ligger bara nagra hundra meter bort, vilket gor vardagen bade enkel och smidig.
Valkommen att uppleva denna charmiga villa — ett hem att trivas i!



Valkommen







Planritning

uuuuu

2 Hemverket

[ E A

WAL LT T | |

2 Hemverket

KALLARVANING

2 Hemverket



Beskrivning

- ENTREPLAN -

HALL
Ljus och valkomnande hall med sammanhangande vinylklickgolv for hela undervaningen. Vitmalade vaggar ger
en frasch kansla. Har finns gott om férvaring med inbyggda garderober och stadskrubb.

KOK

Stort och funktionellt kok med mycket arbetsyta och forvaring. Kdket ar utrustat med ugn, mikro, induktionshall,
koksflakt, diskmaskin, nyinstallerad kyl och frys, samt laminatbankskiva. Stankskydd ar klatt i svart kakel. Har
erbjuds mycket yta for en praktisk och véalplanerad matlagningsmiljo.

VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med en trivsam 6ppen planlésning mot koket. Har finns en kamin som bade ger extra varme
och skapar en mysig atmosfar. Gott om plats for soffgrupp och matmoblemang.

SOVRUM 1
Stort och flexibelt rum som kan anvandas som sovrum, hobbyrum eller ett extra vardagsrum. Golvet ar av
laminat som liknar évriga rum pa entréplan.

KONTOR
Perfekt utrymme for hemmakontor eller hobbyrum. Rummet &r rymligt och har tre inbyggda garderober for bra
forvaring. Kan aven anvandas som ett ytterligare sovrum.

BADRUM
Utrustat med dusch, handfatskommod, WC och spegelskap. Vatrumsmatta pa bade golv och vaggar.
Badrummet &r av aldre standard men funkar idag utan problem.

- OVRE PLAN -

ALLRUM
Ljust allrum med mérkare laminatgolv som ar genomgaende for hela 6vervaningen. Harifran finns utgang till
balkongen, vilket ger ett harligt ljusinsléapp och en fin plats att koppla av pa.

MASTER BEDROOM
Rymligt sovrum med beige tapeter och gott om plats fér dubbelsang och extra mobler. Tillhérande kladkammare
med hyllsystem och generdsa férvaringsmajligheter nyttjas som en walk in closet.

SOVRUM 2
Mysigt sovrum med plats for sang och 6vrigt méblemang. Har finns ett inbyggt linneskap samt en lucka som
leder in till kattvinden for extra férvaring.

SOVRUM 3
Mindre sovrum med bla tapeter, perfekt som barnrum eller gastrum.

BADRUM 2
Komplett badrum med dusch, handfat och WC.

- KALLARE -
TVATTSTUGA

Har finns bade tvattmaskin och torktumlare. Huset varms idag upp med fjarrvarme men har aven mojlighet att
anvanda vedpanna med ackumulatortankarna som alternativ uppvarmning.



GILLESTUGA
Trevligt rum med trégolv och travaggar, som tidigare anvants som gastrum. Kan aven fungera som ett extra
sallskapsrum eller hobbyrum.

wcC
Mindre toalett med klinkergolv och putsade vaggar. Utrustad med WC och handfat.

PANNRUM
Har finns vedpannan samt extra forradsutrymme for forvaring.



Kostnader

Fastighetsavgift

5160 kr / ar

Driftskostnader

« Forsékring 5000 kr/ar

« Uppvarmning 25000 kr/ar
- Avser 3636 kWh

« Vatten/aviopp 10400 kr/ar
- Inklusive sophdmtning

« Sotning 600 Kkr/ar

Total driftskostnad: 41000 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Kamin insatt 2018. Ny ytskikt.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, Tak och duschrum har renoveringsbehov pa grund av aldersskal.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: RENEN 1

« Taxeringsvéarde: 688 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 6 st, sammanlagt 930 750 kr

Information om objektet

= Boarea: 134.00 m?

= Biarea: 85.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

« Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1% plan med kéllare, Flerfamiljshus
« Fasad: Tra

« Fonster: Treglas, Tvaglas

= Uppvarmning: Fjarrvarme, Ved

= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

« Ovriga utrymmen: Forrad, Kallare, Kallarforrad

= Ventilation: Mekanisk franluft



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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