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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Haken i Ramnés med sate i Surahammar org.nr. 778000-0795 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2012-12-03.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Surahammar kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ramnés Kyrkby 1:132 1957-01-01 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygghansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 386
2 lokaler (hyresratt) 418
28 p-platser (varav 6 med motorvarmaruttag) 0
20 garageplatser 358
Totalt 106 objekt 4162

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 41 st 2 rok, 11 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Eva Hoégberg

Inger André Liljenberg
Ismo Hyvénen

Linus Pichler

Robert Hermansson
Susanne Nilsson
Kristofer Lindholm

Hannele Hansson

Roll

Ordférande

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot (avgatt under aret)
Ledamot

Suppleant

Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: samtliga i styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Eva Hogberg, Ismo Hyvénen och Linus Pichler, tva i férening.

Revisor har varit: Ann-Britt Palm vald av féreningen.

Valberedning har varit: Per Hégberg vald vid féreningsstdmman.

Vicevard har varit: Eva Hogberg och Inger André Lilenberg har delat pa sysslorna.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12 i féreningslokalen. Pa stamman deltog 22 st réstberattigade medlemmar.

En extrastamma holls 2023-10-30 dar antagandet av nya stadgar behandlades. P& stdmman deltog 20 st rostberattigade

medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En féréndring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Det har inte utférts nagon stadgeenlig fastighetsbesiktning under aret.
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Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2002 Stam- och badrumsrenovering
2003 Malning trapphus och tvattstuga
2007 Lagenhetsdorrar, postboxar, lassystem
2008 Byte till energifénster

2008 Omlaggning tak

2008 Uppsattning balkonger pa ettor
2019 Byte takflaktar

2019 Fiberinstallation

2020 Balkongrenovering

2021 Motorvéarmare 6 st

2022 Totalrenovering kallgaragen

Under aret har féreningen installerat solceller, fraschat upp grillplatsen med bl a nytt tak, utfort byte av reglercentral till
fiarrvarmeanlaggningen samt kompletterat med avgasare samt magnititifilter.

Under aret har dven féreningen ingatt ett energitryggavtal med HSB for energioptimering.

Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Byte av varmgarageportar, nya férhyrda p-platser samt képa in grasklippare med plog.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.

Under arets har det hallits medlemsméten pa var och host for delge viktig information till féreningens medlemmar.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 184 215 182 -7 107
Skuldsattning, kr/kvm 1769 1584 1654 1724 1283
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2076 1858 1940 2023 1505
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 243 227 209 193 199
Arsavgifter, kr/kvm 742 711 691 674 673
Arsavgifter/totala intakter, % 94 95 95 94 94
Totala intékter, kr/kvm 670 640 623 612 608
Nettoomséttning, tkr 2 656 2 537 2471 2421 2371
Resultat efter finansiella poster, tkr 127 343 214 -2 236 171
Soliditet, % 10 10 5 2 31

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 94 835 0 0 94 835
Upplatelseavgifter, kr 9110 0 0 9110
Underhallsfond, kr 360 317 0 76 788 437105
S:a bundet eget kapital, kr 464 262 0 76 788 541 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -74 267 342 939 -76 788 191 884
Arets resultat, kr 342939 -342 939 127 070 127 070
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 268 672 0 50 282 318 954
S:a eget kapital, kr 732 934 0 127 070 860 004

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 422 000 kr samt ianspraktagande skett med 345 212 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 268 672
Arets resultat, kr 127 070
Reservation till underhallsfond, kr -422 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 345212
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 318 954

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 318 954

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 2 656 414 2 537 060
Ovriga roérelseintakter Not 3 64 994 0
Summa rorelseintdkter 2721408 2537060
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 917 780 -1 626 695
Ovriga externa kostnader Not 5 -15 195 -22 347
Personalkostnader och arvoden Not 6 -167 831 -139 056
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -260 329 -255 583
Summa roérelsekostnader -2 361 134 -2 043 681
Rorelseresultat 360 274 493 379
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 42 871 3 644
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -276 075 -154 084
Summa finansiella poster -233 204 -150 440

Arets resultat 127 070 342 939
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6 690 194 5811 476
Summa materiella anléggningstillgangar 6 690 194 5811 476
Summa anldggningstillgangar 6 690 194 5811476
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 1313 58 227
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 130 256 1562 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 490 73 613
Summa Kortfristiga fordringar 2 159 059 1 693 842
Kassa och bank Not 13 96 385 95 411
Summa omséttningstillgdngar 2 255 444 1789 253

SUMMA TILLGANGAR 8945 638 7 600 729
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 945 103 945

Fond for yttre underhall 437 105 360 317

Summa bundet eget kapital 541 050 464 262

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 191 884 -74 267

Arets resultat 127 070 342 939

Summa fritt eget kapital 318 954 268 672

Summa eget kapital 860 004 732934

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 655 000 2 795 000

Summa léngfristiga skulder 2 655 000 2 795 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4372 176 3494 672

Leverantorsskulder 178 329 198 704

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 19 103 15 286

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 861 026 364 133

Summa Kortfristiga skulder 5430 634 4 072 795

Summa skulder 8 085 634 6 867 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 945 638 7 600 729
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 127 070 342 939
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 260 329 255 583
Kassaflode fran I6pande verksamhet 387 399 598 522
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 257 -34 717
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 480 335 121 151
Kassaflode fran I6pande verksamhet 806 477 684 956
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter, solceller -1 139 047 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 139 047 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut 737 504 -278 664
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 737 504 -278 664
Arets kassaflode 404 934 406 292
Likvida medel vid 3rets borjan 1651434 1245 142
Likvida medel vid drets slut 2 056 368 1651434

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

9 (16)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1,63
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 2 076 504 kr. (2 076 504 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 319 986 2216 488
Hyror, lokaler, garage, p-platser 131 880 108 642
Ovriga avgifter 191 235 191 805
Ovriga intékter 19 475 24 610
Bruttoomsattning 2 662 576 2 541 545
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -6 162 -4 365
2 656 414 2 537 060
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstod 64 994 0
64 994 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, serviceavtal mm 84 339 59 370
Reparationer 166 945 40 855
El 305 757 254 844
Uppvarmning 538 110 526 118
Vatten 120 943 120 834
Sophamtning 61 889 55971
Ovriga avgifter 155 104 146 039
Forvaltningskostnader 99 561 108 782
Fastighetsavgift 20 511 20 511
Ovriga driftskostnader 19 409 32 033
Planerat underhall 345 212 261 338
1917 780 1 626 695
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 2 600 6 523
Porto och bankavgifter 1765 888
Juridiska avgifter 7 551 8 588
Medlems- och styrelseaktiviteter 3029 5548
Ovriga kostnader 250 800
15195 22 347
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 600 37 000
Ovriga arvoden 7 502 33280
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 81117 32 804
Sociala kostnader 34 309 24 464
172528 132 548
Ovriga
Loneskatt 0 1838
Pensionskostnader och forpliktelser -4 697 4 670
-4 697 6 508
167 831 139 056
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 260 329 255 583
260 329 255 583
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 38 380 3638
Ranteintdkter skattekonto 433 0
Ovriga finansiella intakter 4 058 6
42 871 3 644
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Radntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader ldngfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

275 400 153 364
675 720

276 075 154 084
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 14 910 186 14 910 186
Arets investeringar 1139 047 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 049 233 14 910 186
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 158 710 -8 903 127
Arets avskrivningar -260 329 -255 583
Utgdende avskrivningar -9 419 039 -9 158 710
Bokfort varde 6 630 194 5751476
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 60 000 60 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 000 60 000
Bokfort varde 60 000 60 000
Summa byggnader och mark 6 690 194 5811476

Taxeringsvarde fér Ramnas Kyrkby 1:132 i Surahammar. Vardedr 1957.

Byggnad - bostdder hyreshus 4 524 000 4 524 000
Byggnad - lokaler 256 000 256 000
4 780 000 4 780 000
Mark - bostdder hyreshus 1163 000 1163 000
Mark - lokaler 89 000 89 000
1252 000 1 252 000

Taxeringsvarde totalt 6 032 000 6 032 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1313 58 227
1313 58 227
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 70 044 4798
Skattefordran 1181 1181
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1959 983 1 556 023
Ovriga fordringar 99 048 0
2130 256 1562 002
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 96 385 94 980
Handkassa 0 432
96 385 95411
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 9110 94 835 360 317 -74 267 342 939
Omforing av &rets resultat enligt drsstamma 342 939 -342 939
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -345 212 345 212
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 422 000 -422 000
Arets resultat 127 070
Belopp vid drets slut 9110 94 835 437 105 191 884 127 070
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2656760051 4,45% 2026-11-25 925 000 100 000
Swedbank 2755920416 6,13% 2024-01-28 2 533 000 72 000
Swedbank 2952767180 1,56% 2025-06-18 1 870 000 40 000
Swedbank 2955519059 5,79% 2024-09-25 1699 176 68 656
7 027 176 280 656
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 655 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 5623 896
Stdllda sakerheter
Panter och ddrmed jamfiorliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8974 700 8974 700
varav frigjorda 0 0
Summa stillda sdkerheter 8 974 700 8 974 700
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 280 656 278 664
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars Idneomsattning) 4 091 520 3216 008
4372176 3494 672
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7 900 6 303
Kallskatt 11 203 7 050
Ovriga kortfristiga skulder 0 1933
19103 15 286
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 209 185 204 470
Upplupna réntekostnader 36 612 27 297
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 615 229 132 366
861 026 364 133
Not 19 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Forsakringsersattning for brandskadan vantas komma under 2024.
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
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Ann-Britt Palm
Av stamman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i brf Haken

Jag har granskat arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsen férvaltning i
bostadsrattsforeningen Haken for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31. Det ar styrelsen som har
ansvar for rakenskapshandlingar och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
grund fér mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ramnds 2024-06-07

Ann-Britt Palm
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Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Haken i Ramnas
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Las mer om vad de olika
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NYCKELTAL
Sparande

184
kr/kvm

Investeringsbehov

&

kr/kvm

Skuldséttning

1769
kr/kvm

i}

%
14

Réntekénslighet

3%

Energikostnad

243
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

685
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Véardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att beddma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm
2 =10 000—15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



