= Hemverket

Pelarskogsgatan 42

Lan Vastmanland Typ Villa
Kommun Kdping Omrade Kdping
Gatuadress Pelarskogsgatan 42 Tomtarea 1185 m2
Boarea 195 m2 Utgangspris 4 995 000 kr

Perfekt familjevilla med pool och spabad!

Valkommen till detta drémboende! Denna eleganta familjevilla erbjuder allt man kan énska sig. Ett hem med en
smakfull design och en genomténkt planlésning, perfekt for bade den vaxande familien och den som soker lugn
och ro i naturnara omgivningar. Pa entréplan mots du av ett stilrent kok med en central kokso och utgang till
bade altan och tradgard. Den 6ppna planlésningen binder koket samman med matsal och vardagsrum, samt
vidare till ett ljust inglasat uterum. Detta uterum kompletteras av en generds altan som loper langs tva sidor av
huset, idealiskt for soliga dagar och harliga grillkvallar med néra och kara. Altanens stdmningsfulla spotbelysning
skapar en inbjudande atmosfar nar morkret faller. Har finns ocksa en lyxig spapool, perfekt aret om och en
inhagnad swimmingpool som inbjuder till bade motion och lek. Nedre plan har aven ett sovrum med walk in
closet och tvattstuga. Ovre plan bjuder pa ett rymligt allrum som centreras till fyra harmoniska sovrum samt ett
frascht badrum. En idealisk plats for familjens gemensamma tid. Ullvibackar &r ett omrade dar lugnet moter
bekvamligheten. Har bor du mitt i naturen med vackra strovomraden, elljusspar och rik naturmark. Trots det
naturnara laget ar allt du behover inom rackhall sa som skola, forskola, affarer och gymnasium samt att du latt



kan na kopings centrum med en cykeltur. Detta &r ett hem skapat for trivsel och livskvalitet, dar varje detalj valts
med omsorg for att skapa en harmonisk och inspirerande miljé. Varmt valkommen pa visning!
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Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall
Valkomnande hall med ménstrad matta och ljust tapetserade vaggar. Stort ljusinslapp fran hogt sittande fonster
ger rummet en luftig kénsla. Har finns &ven en stilren trappa som leder upp till Gvervaningen.

Kok

Modernt kok med monstrad matta och ljusa vaggar, utrustat med vit skapsinredning och slata luckor. Har finner
du en induktionshall, inbyggnadsugn och mikrovagsugn, samt en digital side-by-side-kyl med ismaskin och en
integrerad diskmaskin. Koket har en stor, elegant koksé med svart arbetsbank som erbjuder gott om arbetsyta.
Fran koket nar du altanen genom en glasdorr. Koket har 6ppen planlosning mot vardagsrummet, vilket ger en
inbjudande atmosfar fér umgéange.

Vardagsrum/matsal

Rymligt vardagsrum med parkettgolv och ljust tapetserade vaggar. Har finns gott om utrymme for ett stort
matsalsbord, vitrinskap och en stor soffgrupp. En kamin som skapar extra trivsel och varme under kalla dagar.
Vardagsrummet har manga hoga fonster i flera vaderstreck, vilket ger ett fantastiskt ljusinslapp. Fran
vardagsrummet nas ett inglasat uterum med skjutbara glasvaggar som i férlangningen leder till altanen, dar det
finns plats for bade matbord och loungemabler. Altanen ar utrustad med spabad och ett poolomrade inramat av
ett frostat glasrécke.

Badrum

Stilrent badrum med traliknande vatrumsmatta och beige vaggar. Har finns we, handfat med bred kommod,
vaggspegel och en takdusch med vikbara glasddrrar. Ett vadringsfonster bidrar till ett fint ljusinsléapp och
handdukstorken ger extra bekvamlighet.

Tvattstuga

Praktisk och frasch tvattstuga med traliknande vatrumsmatta och ljusa vaggar samt ett fonster som ger naturligt
ljus. Har finns en upphdjd tvattmaskin och torktumlare med forvaringsskap under vilket skapar en bekvam
arbetshojd. En arbetsbank med tvattho och ett underskdp samt vaggskap som erbjuder gott om forvaring.
Tvattstugan har aven en groventré som leder ut till parkeringen.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med parkettgolv och en bla fondvagg. Har finns plats for dubbelséng och en ingang till en rymlig
walk-in closet for smidig forvaring.

-Ovre plan-

Hall
Pa dvervaningen mots du av en moblerbar hall med parkettgolv, ljusa vaggar och en monstrad fondtapet. Perfekt
som hemmakontor eller extra allrum.

Sovrum 2
Sovrum med parkettgolv och ljusa vaggar, just nu inrett som TV-rum.

Sovrum 3
Parkettgolv och ljusa vaggar med en fondvagg. Har finns plats for enkelséng, och en inbyggd hylla ger extra
forvaring. Mojlighet att méblera med skrivbord.

Sovrum 4
Parkettgolv och ljusa vaggar. Har finns plats for enkelséang.



Sovrum 5

Rymligt sovrum med parkettgolv, ljusa vaggar och en fondvagg. Har finns plats fér dubbelsang, skrivbord och en
soffa.

Badrum 2

Stort badrum med vatrumsmatta och vatrumstapet. Utrustat med bade badkar och dusch, wc, en bred kommod
samt ett spegelskap. Ett fonster som ger fint ljusinslapp och ventilation.

Forrad/garage
Stort forrdd med mojlighet att inreda till garage samt en carport som ger extra parkeringsutrymme.

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning Képing Lovet GA:1
Forvaltning Lovet samfallighetsférening
Andamal Lekplats



Kostnader

Driftskostnader

« Uppvarmning 13500 kr/ar
- Avser 17800 kWh

« Vatten/avlopp 7700 kr/ar

« Renhallning 3200 kr/ar

. Sotning 1233 kr/ar

« FOrsakring 6500 kr/ar

« Samfallighet 300 kr/ar

Total driftskostnad: 32433 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Saljarna byggde huset 2017-2018. Grusad uppfart 2024 (fackman)
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, huset ar byggt av fackman
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodl&s p& ytterdorr. Groventrén har fyra nycklar.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: VEDEN 1

« Taxeringsvarde: 4 546 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 6 st, sammanlagt 4 250 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: LOVET S:1, GA:1

Information om objektet

= Boarea: 195.00 m2

» Biarea: 36.00 m?2

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Vaxthus, Spabad, Pool (ovanmark), Fiber, Uteplats
= Bjalklag: Betong

»« Grund: Isolergrund

= Byggnadstyp: 1% plan i vinkel

« Fasad: Tra

= Fonster: Elitfonster, Treglas

= Parkering: Carport

» Uppvarmning: Fjarrvarme, Vattenburen, Ved
= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Vaxthus, Forrad

« Ovrigt: El-laddare till bil, El- driven markis



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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