Benstevagen 2

Lan Jamtland Typ Villa
Kommun Krokom Omrade Follinge
Gatuadress Benstevagen 2 Tomtarea 1800 m2
Boarea 62 m2 Utgangspris 600 000 kr

Perfekt forstahus, renoverat och inflyttningsklart!

Detta charmiga hem erbjuder ljusa och moderna materialval i samtliga rum och passar perfekt for den lilla
familjen eller paret. Pa entréplan finns ett rymligt kok, ett sovrum, ett stilrent badrum samt ett mysigt vardagsrum.
| kallaren finns en gillestuga med 6ppen spis ( ej i bruk) for socialt umgange, ett rum med egen grovingang, en
tvattstuga utrustat med tvattmaskin och ett pannrum dar en aven en frysbox star. Fastigheten omges av en
lattskott naturtomt med véxthus, och ett litet skjul. Tradgarden ramas in av bjorkar och buskar som skapar en
lugn och inbjudande atmosfar. Bostaden ligger i hjartat av Follinge, ett levande samhélle med skola (F-9),
halsocentral, livsmedelsbutik, bensinstation och flera lokala affarer. Har finns stora majligheter till ett aktivt
friluftsliv med skidakning, skoterleder, jakt och fiske. Detta &r ett smultronstalle med lantliga kvaliteter och vacker
utsikt Over det omgivande landskapet — perfekt for dig som soker ett hem med bade bekvamlighet och naturnara
charm. Valkommen pa visning!
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Fastighetskarta

- 1 10m ® Lantmiteriet




Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Hallen valkomnar med gratt laminatgolv och ljusa vaggar. Ett litet dubbelfonster tillsammans med en
fonsterinfattad dorr som ger ett fint ljusinslapp och skapar en trivsam entré.

Kok

Modernt kok med gratt laminatgolv och ljusgra vaggar. Vita skapssnickerier och en mork arbetsbank
kompletteras av ett vitt, rektangulart kakel som stankskydd. Kéket ar utrustat med spis, ugn, flakt och en
kombinerad kyl och frys, vilket gor det bade stilrent och funktionellt.

Vardagsrum
Ett ljust laminatgolv och ljusa vaggar ger vardagsrummet en dppen och inbjudande kansla. Har finns plats for en
soffgrupp och TV-mobel, perfekt for avkoppling och samvaro.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med laminatgolv och ljusa vaggar. Har ryms en dubbelséang med tillhérande méblemang samt
god forvaring i flera garderober.

Badrum

Badrummet ar klatt med vatrumsmatta och vatrumstapet for praktisk och lattskott design. Det ar utrustat med wc,
handfat med kommaod, vaggspegel, forvaringsskap, dusch med glasdorrar och tva mindre vadringsfénster som
ger naturligt ljus.

-Kéallare-

Gillestuga
Kallarens gillestuga har heltdckningsmatta och ljusa vaggar som skapar en varm och ombonad kansla. Har finns

gott om utrymme for flexibel méblering samt en 6ppen spis (ej i bruk) som kan ge extra mysfaktor.

Tvattstuga/Pannrum
Tvattstugan &r utrustad med tvattmaskin, pannrum med panna och frysbox vilket gor det praktiskt for
vardagsbestyren. Grovingdngen underlattar ytterligare i vardagen.

Gemensamhetsanlaggning

GEMENSAMHETS-ANLAGGNINGAR / SAMFALLIGHETER
FOLLINGE-BACKEN GA:5

Vagar, Elledningar och/eller belysning.

Follinge vagforening



Kostnader

Fastighetsavgift

1883 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 22000 kr/ar
- Inklusive hushallsel.

« Renhallning 1000 kr/ar

« Vatten/aviopp 9000 kr/ar

« FOrsakring 3600 kr/ar

Total driftskostnad: 35600 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Vet ej, maste godkannas av sotaren innan den borjar anvandas da den inte &r i bruk.
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, dranering rekommenderas da den ar aldre.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, kommunalt.
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2024 alla ytsikt och badrum. All el omdragen 2024.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, for samtliga.
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, taket och dréaneringen ar aldre.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Tva
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: FOLLINGE-LAGDEN 1:35

« Taxeringsvarde: 251 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 208 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: FOLLINGE-BACKEN GA:5

Information om objektet

= Boarea: 62.00 m?

» Biarea: 60.00 m?2

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Uteplats

= Bjalklag: Tra

» Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1 plan med kéallare
« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Grundmur: Betong

» Uppvarmning: Panna med elpatron/ved till vattenburet systemt
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Véxthus

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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