= Hemverket

Smedjegatan 29

Lan Vastra Gotaland Typ Lagenhet
Kommun Karlsborg Omrade Sodra Skogen
Gatuadress Smedjegatan 29 Boarea 76,7 m2

Utgangspris 450 000 kr

Trea med uthyrningsmoéjligheter och tva balkonger!

Valkommen till en ljus och valplanerad lagenhet med fonster i flera vaderstreck, som ger ett hérligt ljusinslapp
genom hela bostaden. Koket ar funktionellt och perfekt for trevliga middagar med plats for fyra personer.
Vardagsrummet ar rymligt och har direkt utgang till en av lagenhetens tva balkonger. Harifran kan du njuta av en
fantastisk utsikt dver Bottensjon och smabatshamnen. Lagenheten har tva sovrum varav ett har egen ingang,
hall och toalett. Dessutom erbjuder lagenheten tva balkonger, varav en stérre och méblerbar, dar du kan koppla
av och njuta av omgivningarna. Varmt valkommen att boka in dig pa visning!



Valkommen
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Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande och rymlig hall med laminatgolv och ljusa vaggar. Hér finns &ven en innerddrr som leder till
uthyrningsdelen — perfekt for dig som vill kombinera boende och extra inkomst.

Vardagsrum

Det ljusa och rymliga vardagsrummet ar en idealisk plats for avkoppling och umgange. Med parkettgolv och
stora fonster flodar rummet av naturligt ljus, vilket skapar en éppen och inbjudande atmosfar. Har finns plats for
en stdrre soffgrupp och ljusélskande vaxter i den trivsamma miljon.

Kok

Ett hemtrevligt och funktionellt kok med plats for fyra personer kring matbordet. Ljusa koksskap och generdsa
arbetsytor gor matlagningen enkel och rolig. Koket &ar utrustat med spis, ugn, flakt, kyl och frys samt diskmaskin
(annu gj installerad), vilket ger praktiska forutsattningar. Harifran kan du aven njuta av en fantastisk utsikt éver
Bottensjon och smabatshamnen, aret om.

Sovrum 1

Ett rofyllt sovrum med fonster och direkt utgang till den stora moblerbara balkongen med utsikt dver ett trevligt
naturomrade. | sovrummet finns plats for en bred sang och har finns aven flera praktiska, inbyggda garderober
och linneskap.

Sovrum 2
Det andra sovrummet har en egen ingang, hall och toalett, vilket gor det perfekt for langvaga gaster eller for att
skapa ett eget kontor. Rummet &r ljust och rymligt och har en inbyggd garderob.

Badrum
Badrummet ar funktionellt och komplett utrustat med tvattmaskin, ny toalett, badkar, handfat och badrumsskap
for extra forvaring.

Toalett
Aven hér ar det utrustat med en ny toalett, handfat och badrumsskap — praktiskt for bade separat boende och
besokare.

Forrad
Till lagenheten hor tva kallarforrad.



Kostnader

Manadsavgift

5572 kr / man

Inklusive Parkering, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

« Internetuppkoppling 499 kr/man

« Forsakring 182 kr/méan

Total driftskostnad: 681 kr / man



Saljarens upplysningar

= Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsféreningen om héjning av avgift, kapitaltiliskott eller annat som kan leda
till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej
= Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens vdarme- och/eller ljudisolering i ytterviagg, lagenhetsskiljande vagg, tak
eller golv?
Nej
« Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare etc.), eller misstanker du sjilv att
det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avlopp-, el- eller gasledningar, eldstéider, rékgangar etc?
Nej
= Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej
« Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys eller likartad apparatur)?
Nej
= Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i forsiljningen av bostaden?
Nej
» Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som kdparen bér informeras om?
Nej, elen delvis utbytt av tidigare agare. Koksvaggen har en kosmetisk spricka bakom tapeten.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 till varje dorr.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?

Nej



Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

» Bostadsrattsforening: Karlsborgs Garnisons BRF u.p.a.
« Organisationsnummer; 766600-1107

= Andelstal i féreningen: 0.02457

= Andelstal av arsavgift: 2.457%

= Reparationsfond: 501 kr

» Lagenhetsnummer: 20/1101

« Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

» Boarea: 76.70 m?

» Vaning: 2 av 3

= Bekvamligheter: Balkong, Kabel-TV

= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

» Gemensamma utrymmen: Skyddsrum, Cykelrum, Kéllare, Tvéttstuga
= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Fjarrvarme

= Ovriga utrymmen: Tva kallarforrad

= Ventilation: Sjéalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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