= Hemverket

Tittutvagen 6

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Amal Omrade Froskog
Gatuadress Tittutvagen 6 Tomtarea 1670 m2
Boarea 133 m2 Utgangspris 1 550 000 kr

Valplanerad villa med stor kallare!

Valkommen till Tittutvdgen 6 och denna rymliga villa med stor kéllare. Bostaden har I6pande renoverats, dar
bland annat hela grunden gravdes ur och kéllaren byggdes. Invandigt finns hall, kok, badrum samt vardagsrum
med kamin p& entréplan, tva sovrum och ett allrum pa 6vre plan samt en storre spaavdelning med bubbelbadkar
och dusch med angbastu. Har finns aven tvéattstuga, férradsutrymme och pannrum. Bilen parkeras i det
generdsa garaget, dar aven plats for ytterligare forvaring finns. Villan ar belagen i ett mycket natursként omrade
med manga sjoar samt bekvamt avstand till slalombacke och golfbana. Ca 2,5 km bort finns Fengersfors dar det
finns forskola och affar. Till Amal &r det ca 2 mil och till Karlstad och Trollhattan &r det ca 10 mil. Varmt
valkommen pé visning!
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Fastighetskarta
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Plats for avhangning pa hatthylla.

Vardagsrum
Gott om plats for matsalsmobel och storre soffa. Har finns aven en kamin for varme och komfort.

Kok

Utrustat med diskmaskin, spishall (2024), flakt, inbyggd ugn, micro samt kyl och frys. Plats fér matbord. Utgang
till altan.

Badrum

Utrustat med WC, tvattstall och dusch.

Kaklade vaggar och klinkergolv.

-Ovre plan-

Allrum
Mdblerbar yta med charmigt snedtak. Taklucka upp till vinden.

Sovrum
Plats for dubbelsédng och férvaringsmobel. Charmigt snedtak.

Sovrum

Plats for dubbelsédng och férvaringsmobel. Charmigt snedtak.
-Kéllare-

Kaklade vaggar och klinkergolv i hela kéllarplanet.

Spaavdelning
Utrymme om ca 40 kvm. Har finns bubbelbadkar, kombinerad dusch och angbastu samt tvattstall och toalett.

Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin.

Forrad
Stort forvaringsutrymme

Pannrum
Har star en Nibe-panna. P& entréplan och kallaren &r det vattenburen golvvarme.

Garage/verkstad
Stort garage/verkstad med loft finns. Betongplatta som grund och isolerade vaggar.

Ovrig information



Husgrunden &r isolerad utvandigt och fasaden ar i larktra vilket inte kraver underhall i form av malning. Allt i
huset ar gjort med syftet att det ska kravas sa lite underhall som mdjligt.

Stort garage/verkstad med loft finns. Betongplatta som grund och isolerade vaggatr.

Affar i Fengersfors har nyligen fatt en ny &gare som satsar pa att erbjuda ett battre utbud. De &ar &ven ombud for
apotek och systembolaget.

Nytt taxeringsvarde 2024

Saljaren har erhallit information fran Skatteverket om att nytt taxeringsvarde for 2024 &r 1 815 000 kr. | samma
information framkommer att nybyggnadsar ar 2010, ombyggnadsar ar 2023 (20 kvm tillkommen boyta), boyta ar
133 kvm och biyta ar 110 kvm.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 36000 kr/ar
- inkl el (avser 15422 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 6170 kr/ar
« Sophamtning 1868 kr/ar
« Sotning 431 kr/ar
« Forsékring 5242 kr/ar

Total driftskostnad: 49711 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2007 - flyttat huset for att kunna bygga kéllare, och flyttade sedan tillbaka huset 2008. 2008 - renoverat kdk (ny spis jan 2024) 2008 -
Takplat 2008 - Badrum (spa avdelning) 2008 - Glasdorr (skjutdorr i koket) samt fonster 2008 - Larkpanel fasad 2012 - Spiraltrappor 2023 -
renoverat badrummet och glasveranda pa entréplan 2023 - ny varmevéxlare for golvvarmen pa entréplan

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Ja, men det var flera ar sedan.

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

« Fastighetsbeteckning: FROSKOGS STOM 1:18

« Taxeringsvarde: 442 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 9 st, sammanlagt 1 550 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 133.00 m?

= Biarea: 110.00 mz

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Kamin, Fiber, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare

« Fasad: Lark

= Fonster: Treglas

» Grundmur: Lecablock

= Parkering: Bilplats, Garage

» Uppvarmning: Golvvarme, Varmeatervinning, Direkt-el
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Kommunalt

« Ventilation: Mekanisk franluft



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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