= Hemverket

Arvid Lindmans vag 5

Lan Uppsala Typ Villa
Kommun Osthammar Omrade Osterbybruk
Gatuadress Arvid Lindmans vag 5 Tomtarea 832 m2
Boarea 122 m2 Utgangspris 2 490 000 kr

Enplansvilla med fristdende dubbelgarage!

Enplansvilla med dubbelgarage och laga driftkostnader. Detta hus erbjuder en genomtankt planlésning och ett
friare lage i omradet. Har kan du njuta pa altaner i tva olika vaderstrack som later dig folja solens stralar hela
dagen. | tradgarden vaxer appeltrad, vinbarsbuskar och en insynsskyddande syrénhack. Inomhus skanker
kaminen extra komfort och bekvamlighet. Huset ligger i ett lugnt omrade med gangavstand till skola, simhall,
sporthall och torget. Osterbybruk &r en gammal bruksort med mycket historia och en fin miljé. Har finns aven en
trevlig badplats for varma sommardagar. Missa inte chansen att forvarva denna trivsamma bostad med alla
forutsattningar for ett bekvamt och naturnéara boende. Varmt valkomna pa visning!
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Fastighetskarta

N 1 10m @ Lantmiteriet



Beskrivning

Hall
Moblerbar yta. Forvaring i kladkammare.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Kok

Utrustat med diskmaskin, spishéll, inbyggd ugn samt kombinerad kyl/frys. Kéksoé med 4-6 sittplatser. Varmande
kamin som forhojer mysfaktorn. Oppen planlésning mellan kok och vardagsrum. Utgang till altan p& framsidan.
Laminatgolv och ljusa/tapetserade vaggar.

Vardagsrum
Rymlig yta med plats for bade matsalsbord och soffgrupp. Utgang till altan pa baksidan.
Laminatgolv och ljusa/tapetserade vaggar.

Sovrum 1
Plats for dubbelsdng och garderober.
Heltackningsmatta och malade vaggar.

Sovrum 2
Plats for dubbelsdng och garderober.
Heltédckningsmatta och tapetserade vaggar.

Sovrum 3
Plats for dubbelsdng och garderober.
Heltackningsmatta och tapetserade vaggar.

Badrum 1
Utrustat med dusch, WC, handfat.
Vatrumsmatta pa golv och vaggar.

Badrum 2
Utrustat med dusch, WC, handfat.
Klinkergolv och kaklade vaggar.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Elektricitet 24000 kr/ar
- Uppvéarmning + hushallsel. Férbrukning ca 12 000 kWh/ar
« Vatten/avlopp 13200 kr/ar
« Sophamtning 3000 kr/ar
« Sotning 300 kr/ar
« Forsékring 5481 kr/ar

Total driftskostnad: 45981 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2023 blev det vattenskada mellan kok och tvattstuga och da renoverades dessa utrymmen via férsakringsbolaget. 2024 nya
heltédckningsmattor i alla sovrum.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, lutningen i det kaklade badrummet ar bristfallig. Se besiktningsprotokoll for mer information.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

« Fastighetsbeteckning: FILMS-OSTERBY 9:43

« Taxeringsvarde: 1 483 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 10 st, sammanlagt 1 418 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 122.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 1

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Kamin, Fiber, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Torpargrund

» Byggnadstyp: 1 plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas, Tvaglas

« Garantier: Besiktning, Energideklaration
= Parkering: Dubbelgarage

» Uppvarmning: Direkt-el, LuftvArmepump, Ved
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

« Vatten: Kommunalt

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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