= Hemverket

Kanntorp Loviund

Lan Sodermanland Typ Gard
Kommun Katrineholm Omrade Kantorp
Gatuadress Kanntorp L6éviund Tomtarea 30401 m2
Boarea 70 m2 Utgangspris 1 875 000 kr

Hastgard med lantligt lage, endast ca 15 min fran Katrineholm och Flen!

Har erbjuds nu en charmig hastgard som du har goda mojligheter att satta din egen pragel pa. Fastigheten har
ett val fungerade stall och cirka 3 hektar egen mark som idag bestar utav flera fina stangslade hagar. Stallet med
fyra stora boxar (fler boxar inryms vid behov) kan d&ven med enkelhet byggas om till verkstad. Stor grusplan med
gott om plats for hasttransporter eller buss. Pa tomten finns aven ett enklare, charmigt bostadshus i tva plan med
tre rum och kok, en lada med tre gastrum och férradsutrymmen med ligghall i anslutning, ett stort, isolerat
fagelhus med rastgard med néatat golv samt en separat byggnad med tvattstuga och dusch. | anslutning finns
ocksa en natad del samt kaninhus. Har finns ocksa gott om uteplatser att njuta av under sommarens varmare
dagar. Framfor bostadshuset finns en harlig altan med tak och pa grasmattan finns en fristdende, storre altan
med racke, perfekt for tillstallningar med slakt och vanner. Har bor man med ett enskilt och ostort lage med anda
nara till kommunikationer. Fran bostaden tar det ca 5 min till skola i Skoldinge och 15 min till Katrineholm eller
Flen. Varmt valkomna pa visning!
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Beskrivning - Bostadshus

Entréplan

Detta plan inrymmer en hall med plastmatta pa golvet samt en enklare toalett &ven den med plastmatta, utrustad
med WC och tvattstall. Har finns ocksa ett vardagsrum med tragolv och 6ppen spis samt ett kok med
laminatgolv, utrustat med spis med hall, flakt och kyl/frys.

Ovre plan
Tva sovrum, bagge med laminatgolv. Har finns plats for dubbelsang samt forvaringsmojlighet i en

garderobsvagg.

Ovriga byggnader

Tvéttstuga/Dusch
Separat byggnad (trahus pa betongplatta med papptak). Har finns vattenpump med hydropress, duschkabin,
tvattstall, varmvattenberedare samt tvattmaskin. Har finns ocksa en mulltoalett samt ett litet forrad.

Lada (91 kvm)
Trahus med torpargrund och plattak. Innehallande gastavdelning med tre gastrum samt snickarbod, loft, vedbod
och garage.

Lada/Stall (104 kvm)
Fint stall med fyra stora boxar. Inrymmer ytterligare boxar om sa énskas.

Fagelhus
Isolerat fAgelhus med rastgard med nétat golv. | anslutning till detta finns ocksa ett mindre kaninhus.

Varderingsenheter

Varderingsenhet: Akermark
Areal: 1 ha
Taxeringsvarde: 105 kkr

Varderingsenhet: Betesmark
Areal: 1 ha
Taxeringsvarde: 53 kkr

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Yta: 104 m2

Byggnadstyp: Djurstall fér hastar, vardear 1980-.
Taxeringsvarde: 237 kkr

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Yta: 91 m2

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980.
Taxeringsvarde: 48 kkr

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Bostadsyta: 70 m2

Biutrymmesyta: 0 m2

Nybyggnadsar: 1870

Taxeringsvarde: 513 kkr



Varderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk
Tomtarea: 2500 m?
Taxeringsvarde: 543 kkr

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Katrineholm Fimtatorp GA:1
Forvaltning: Skdldinge kanntorps samféllighetsférening
Andamal: Utfartsvagen fran fimtatorp, strackan 2-4-5-pa aktbil ka, samt lomsjogardsvagen, strackan 4-6.

Beteckning: Katrineholm Kanntorp GA:1
Forvaltning: Skoldinge kanntorps samfallighetsférening
Andamal: Kanntorpsslingan, markerad som strackorna 1-2-3 pé forrattningskartan, aktbil ka.

Friskrivningsklausul

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken och kdparen kan ej aberopa séljarens ansvar for dolda fel, som annars galler i 10 ar efter kopet. For
mer information kontakta fastighetsmaklaren.

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behdva soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen.

For mer info kontakta Lansstyrelsen Sédermanland:
https://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

Ovrig information

Total kostnad for uppvarmning ar inklusive hushallsel och inklusive fast natvekskostnad samt uppvarmning av
uthuset, fagelhuset, byggbarack/vagn. Stallet har varmeslinga till vattnet.
Elstangsel till hasthagarna samt laddning av elbil. For mer information kontakta saljaren.



Kostnader

Fastighetsavgift

7920 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 51370 kr/ar
- Inklusive hushdlisel. Se 6vrig information for férklaring till kostnader.
« Vatten/aviopp 1000 kr/ar
« Sophamtning 2500 kr/ar
« FOrsakring 8278 kr/ar

Total driftskostnad: 63148 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, avlopp 3-4 punkter. inflitrationsbadd. fatt anmarkning. fixa inflitra.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, bytt tak pa bostadshus nyligen. Golvet pa nedervaningen behéver man byta, bldser kallt. Inte s& mycket stoppning kvar. Laminatgolv i
kok reser sig.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har miangden vatten varit bristfillig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Djupborrad brunn pa 102 m. Bra kvalitet, bra mangd men maste tanka sig for anda for djur, vatten, samre tryck.

= Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej, Utbyggnad var vattenskadad vid inflytt, rev detta och byggde en stor altan, klart varen 2024. Byggt holada.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
nej.

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: FIMTA 9:2

« Taxeringsvarde: 1 499 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

= Pantbrev: 9 st, sammanlagt 1 020 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: FIMTATORP GA:1, KANNTORP GA:1

« Réttigheter: Last: Ledningsréatt 0483-93/36 STARKSTROM, Last: Ledningsréatt 0483-02/27 TELE, Last: Ledningsratt 0483-02/27
STARKSTROM

Information om objektet

»« Boarea: 70.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration
» Bekvamligheter: Fiber

= Bjalklag: Tra

= Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

» Fonster: Tvaglas

= Uppvarmning: Oljeelement, Direkt-el
= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Enskilt vatten



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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