= Hemverket

Radanefors Stora Ekvagen 1

Lan Vastra Gotaland Typ Villa
Kommun Fargelanda Omrade Radanefors
Gatuadress Radanefors Stora Ekvagen 1 Tomtarea 1863 m2
Boarea 102 m2 Utgangspris 1 595 000 kr

Charmig villa med lantligt lage!

Charmig villa med lantligt lage i Radanefors som erbjuder en perfekt kombination av modern komfort och
naturnara boende. Har finner du en eldstad i gillestugan, tre sovrum samt goda férvaringsmdéjligheter. Tva
renoverade toaletter och ett nytt kok gor att huset ar inflyttningsklart. Den generésa uteplatsen om ca 110 kvm
har insynsskyddande skarmvaggar och ett spabad, vilket skapar en privat och avkopplande miljo. Tradgarden &r
uppdelad i flera nivaer och omgardad av staket, vilket ger en trygg och lekvanlig miljo for barnen. Fran
tradgarden har du en fantastisk utsikt mot vattnet. Ovanpa det fristdende garaget finns en lagenhet, vilket ger
extra boendeyta for tonaringen eller gasterna. Villan ligger i ett lantligt omrade mellan Fargelanda och
Frandefors, med skola och mataffar i Fargelanda. Det ar endast 25 minuters bilfard till bAde Uddevalla och
Vanersborg, dar du finner ett brett utbud av service och aktiviteter. Missa inte chansen att férvarva denna
idylliska villa som erbjuder det basta av tva varldar — lugnet pa landet och narheten till stadens bekvamligheter.



Valkommen




Fastighetskarta

Ll0m ® Lantmiteriet



Beskrivning

-Entréplan-

Hall

Plats for avhangning av ytterklader p& hatthylla. Har finns en trappa som leder upp till 6vre plan samt en som
leder ner till kallaren.

Plastmatta pa golv.

Badrum
Utrustat med dusch, wc, tvattstall med kommod samt spegelskép. Oppningsbart fonster for optimal vadring.
Vatrumsmatta p& vaggar och golv.

Kok
Utrustat med integrerad diskmaskin, spis med ugn, koksflakt, kyl och frys. Plats fér koksbord med 4-6 sittplatser.
Plastmatta pa golv.

Vardagsrum
Plats for storre soffa.
Tragolv.

Sovrum
Plats for dubbelsdng och nattygsbord. Kladkammare med hyllor.
Tragolv.

-Ovre plan-

Hall
Sidovind.
Laminatgolv.

Gasttoalett
Utrustad med wc och tvattstall.
Laminatgolv.

Sovrum
Plats for storre enkelsdng och garderob.
Plastmatta pa golv.

Sovrum
Plats for dubbelsdng. Sidovind.
Laminatgolv.

-Kéllare-
Hall
Forrdd under trappan samt en matkallare bredvid.

Utgang till tradgarden.

Gillestuga
Oppen spis for varme och mysfaktor. Plats for soffa och 6vrigt méblemang.

Tvattstuga
Utrustad med tva tvattmaskiner och en torktumlare. En tvattmaskin och torktumlaren &r kdpta 2021. Frysbox



inkdpt 2021. Har finns aven en vedspis samt bergvarmeanlaggningen.

Forrad
Storre utrymme med hyllor.

Ovriga byggnader

Garage

Plats for en bil. Flera bilar kan parkera pa tomten.

Ovanpa garaget finns en mindre lagenhet om ca 25 kvm (enligt saljarens information). Har finns sommarvatten i
koket. Oppen planlésning in till allrum. Badrum saknas.

Friggebod
Goda forvaringsmdjligheter.

Ovrig information

Uppgift om att uteplatsen ar ca 110 kvm ar enligt séljarens information.



Kostnader

Fastighetsavgift

6045 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 21000 kr/ar
- Inkl el. Avser 15000 kWh (2023)
« Vatten/avlopp 12000 kr/ar
« FOrsakring 6300 kr/ar
« Sophamtning 2760 kr/ar

Total driftskostnad: 42060 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, men det &r inte sotat pa lange.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2024 - installerat givare bade ute och inne for att effektivisera energikostnader framéver. 2022-2024 - bytt samtliga innerdorrar. 2023 -
ytterdorr med kodlas, renoverat koket, uteplats om ca 110 kvm monsterbetong och med bubbelbad fér 6-8 personer. 2022 - installerat
vattenburen varme i kéllaren, byggt gasttoalett pa évre plan, byggt badrum pa entréplan, installerat bergvarme.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
VVS och bergvarmepanna &r installerat av fackman.

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas

« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: MELLOMRADANE 1:21

« Taxeringsvéarde: 806 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 1 020 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 102.00 m?

= Biarea: 60.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Elsdstad, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Grundmur: Betong

= Parkering: Bilplats, Garage

»« Uppvarmning: Bergvarme

= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Friggebod

« Ovrigt: Liten l4genhet ovanpa garaget

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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