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Lan Skane Typ Villa
Kommun Lund Omrade Torna-Hallestad
Gatuadress Byvagen 26 Tomtarea 600 m2
Boarea 100 m2 Utgangspris 4 600 000 kr

Valplanerad och varsamt renoverad skaneldnga i Torna-Hallestad!

Nu erbjuds en unik majlighet att forvarva en véalplanerad skanelanga i naturskona Torna-Hallestad. Denna
charmiga villa har genomgatt en varsam men omfattande renovering, dar man bevarat husets karaktar och
charm. Har méts du av massiva tragolv, putsade innervaggar och ett fantastiskt ljusinslapp. Badrum, kék samt all
el, uppvarmning, vatten och avlopp &ar utbytta 2010, vilket ger ett modernt och bekvamt boende. Det ljusa,
lantliga koket erbjuder gott om arbetsytor och en social anslutning till matplatsen, perfekt fér familjemiddagar och
sociala tillstaliningar. Den delvis oinredda 6vervaningen med en imponerande takhdjd pa 3,5 meter ger mojlighet
att inreda ytterligare minst 60 kvm, vilket gor detta hem flexibelt och anpassningsbart efter dina behov. Byn har
anor frAn medeltiden och karaktariseras av bebyggelse kring landsvagen/bygatan. Med nérhet till bade affar,
forskola, skola och vacker natur ar detta ett idealiskt boende for barnfamiljen. Varmt valkommen pa visning!
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Beskrivning

Hall
Linoleumgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats fér avhangning.

Vardagsrum

Stort, 6ppet vardagsrum med massivt tragolv och putsade vaggar. Har finns plats for bade soffgrupp och
matplats i anslutning till kbket. Har har det gamla bradtaket varsamt tagits fram med vackra bjélkar och breda
plankor. Fonster at 6ster och vaster ger ett fint ljusinslapp. Vardagsrummet ansluter naturligt till koket, dar
vaggen mellan rummen ersatts med en halvvégg.

Kok

Ljust lantkok fran 2010 med rutigt Pergo-golv. Har finns tva kyl/frysskap fran Gorenje, induktionshall, flakt,
inbyggd ugn samt mikro och diskmaskin. Bank med talig Perstorps-platta. Fran koket finns utgang till baksidan
och tradacket samt en trappa upp till dvervaningen.

Sovrum

| en gaveln pa huset finns tva ljusa sovrum. Det storsta rummet har fonster at 6ster och séder samt samma
massiva tragolv och innertak som vardagsrummet. Det mindre rummet har fonster ar séder och vaster och har
ett gulrutigt linoleumgolv. Sovrummen ansluter till varandra, men bada rummen har ocksa egna utgangar till
resten av huset. | andra dnden av huset ligger det tredje sovrummet med nytt tratak och laminatgolv.

Badrum
Det helkaklade badrummet med klinkergolv &r byggt 2010. Badrumsinredningen bestar utav badkar, toalett och
handfat med kommod.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Lund Héllestad GA:11
Forvaltning: Torna hallestads samfallighetsférening
Andamal: Vagar, gronomraden



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 15000 kr/ar
- Férbrukning ca 24 000 kWh/ér.
« Vatten/avlopp 12000 kr/ar
« Sophamtning 3000 kr/ar
« FOrsakring 5352 kr/ar

Total driftskostnad: 35352 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, se besiktningsprotokoll

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, ej anvand av nuvarande agare.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, renoverat i samband med kdp 2010. Golv och bjalklag byttes ut, vi gravde ut huset och lat gjuta en ny betongplatta med nytt
vatten/avlopp och golvvarme som uppvarmning. Alla vaggar putsades om, utvandigt och invandigt. Vi lade ett nytt massivt tragolv i
vardagsrum och ett sovrum och nya linoleumgolv i resterande rum. Plockade ner pappinkladnaden fran innertaket och tog fram det gamla
fina bradtaket. Vi byggde ett nytt badrum och ett nytt kok samt en ny trappa till Gvervaningen. Dessutom ett tradack och uteplats pa
baksidan. Vi drog om all elektricitet frAn grunden, bytte vatten och aviopp samt uppvarmningssystem med ny varmepump. Overvaningen &r i
dagslaget oinredd men forberedd for bade el, vatten och avlopp redan uppdraget. El, vatten och varmesystem ar dimensionerat och forberett
for att inreda dvervaningen.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Alla utom tradécket.

» Finns det ndgra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, se besiktningsprotokoll

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet ]

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: HALLESTAD 8:12

« Taxeringsvarde: 2 064 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 8 st, sammanlagt 3 616 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: HALLESTAD GA:11

Information om objektet

= Boarea: 100.00 m?

» Biarea: 5.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Grund: Betongplatta p& mark med underliggande isolering
« Byggnadstyp: 1% plan

» Fasad: Stdende trapanel, Puts

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Garage

= Uppvarmning: Vattenburen golvvarme (luft-vattenpump)

« Stomme: Tegelstomme och trdstomme i gavelspets mot norr
» Tak: Tegelpannor

« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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