= Hemverket

Lindangsvagen 8

Lan Vastra Gotaland Typ Villa

Kommun Ale Omrade Centralt i Alafors
Gatuadress Lindangsvagen 8 Tomtarea 939 m2

Boarea 150 m2 Utgangspris 3995 000 kr

Charmig villa i barnvanligt omrade!

Har har vi en rymlig 30-talsvilla med en harligt portion av charm. Inredningen ar tidsenlig for att behalla sin
tjusning. Huset ar uppdelat i fyra sovrum, tva badrum, vardagsrum, kok samt flera olika férvaringsytor. Bada
bostadsplanen har golvvarme. Stamningsfull inbyggd belysning i flera fonster. Med sitt insynsskyddade lage har
uteplatsen pa baksidan vy mot ett skogsparti. Fastigheten har ett hogre lage i omradet an flera av grannhusen
och har darfor fin utsikt 6ver dessa. Pa tomten vaxer tva imponerande lindar samt ett appeltrad som brukar ge
riklig skord. Har finns aven bra ytor for barnen att leka pa. Plats att parkera upp till fem bilar pa tomten. Alafors ar
ett lugnt omrade med manga barnfamiljer. Alldeles i narheten finns bade forskola och skola som bada ar valdigt
omtyckta. Med pendeln tar du dig frAn Nol direkt in till Géteborg pa ca 20 minuter. Nol finns inom cykelavstand.
Véalkomna pa visning!
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Beskrivning

ENTREPLAN

HALL
Ytterklader hangs pa krokar pa vaggen. Spotlights i taket. Laminatgolv.
Trappa upp till ovanvaningen samt ner i kallaren.

BADRUM

Utrustat med dusch med glasvaggar, wc och handfat med kommod, spegelskap samt en handdukstork.
Framdraget for tvattmaskin. Fonster for vadring. Spotlights i taket.

Vatrumsmatta p& vaggar och golv.

KOK
Utrustat med kyl/frys i rostfritt utférande, inbyggd ugn, spishall, koksflakt samt en diskmaskin.
Plats foér matbord for sex sittande géaster. Spotlights i taket. Laminatgolv.

VARDAGSRUM
Plats for en storre soffgrupp och dévrigt méblemang. Spotlights i taket.
Laminatgolv.

SOVRUM
Perfekt storlek for géastrum, barnrum eller kontor. Garderob.
Laminatgolv. Utgang till altanen.

OVANVANING

INNERHALL
Mindre rum som knyter samman 6vriga rum uppe.
Laminatgolv.

SOVRUM
Mindre rum med perfekt storlek for gastrum, barnrum eller kontor.
Laminatgolv.

SOVRUM
Plats for dubbelsdng. Garderober langs snedtaket.
Laminatgolv.

SOVRUM
Plats for dubbelsiang. Garderober langs snedtaket. Aven bra forvaring i kattvind.
Laminatgolv.

BADRUM

Utrustat med bubbelbadkar (ej inkopplat i dagslaget), dusch, wc, handfat i kommod, spegelskap samt en
handdukstork. Spotlights i taket.

Vatrumsmatta p& vaggar och golv.

KALLARE

Ett mindre rum som idag anvands som forrad.

Forrad som tidigare varit badrum under trappan.

| ytterligare ett rum finns en vattenkran och har sitter vattenmataren. Har finns hyllor p& vaggarna.
Ett mindre rum som passar bra som matkallare/skafferi.



Ett mindre rum med hyllor som anvands som forrad. Nyare elskdp. Genom detta rum nas ytterligare ett forrad. |
detta forrad finns en kattlucka i vaggen som gar under altanen.

Ett storre rum med dorr ut till tradgarden. Har finns bergvarmepumpen och bra férvaringsmdéjligheter. Har finns
ytterligare ett nyare elskap med jordfelsbrytare. Genom detta rum nas tvattstugan dar det finns en tvattmaskin
(frdn hosten 2023). | rummet innanfor tvattstugan har det borjat forberedas for en bastu.

| kallaren finns uttaget for fiber.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Ale Nol GA:15
Forvaltning: Nol-alafors vagférening
Andamal: Vagférening



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 24627 kr/ar
- inkl el (avser 8417 kWh/ar)
« Samfallighet 2300 kr/ar
« Vatten/aviopp 10667 kr/ar
« Sophamtning 4454 kr/ar
« Forsékring 5520 kr/ar

Total driftskostnad: 47568 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, vi har inte byggt nagot som kraver bygglov.
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, men den &r inte inkopplad.
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Inga da det ar kodl3s till huvudentrén.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej, men det vaxer tva storre lindar som ar skyddade.



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: MALJE 2:59

« Taxeringsvarde: 2 065 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 10 st, sammanlagt 3 699 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: NOL GA:15

» Rattigheter: Last: Officialservitut 15-IM1-20/105 KRAFTLEDNING, Last: Avtalsservitut 15-IM1-93/13742 SE BESKRIVNING, Férman:
Avtalsservitut D201500206507:1 SE BESKRIVNING

= Servitut: Avtalsservitut Va-Ledningar Mm

Information om objektet

= Boarea: 150.00 m?

= Biarea: 18.00 m?

= Antal vaningar: 2

» Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
» Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

= Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Bergvéarme

» Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Férrad



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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