= Hemverket

Bruksgatan 54

Lan Vastra Gotaland Typ Lagenhet
Kommun Goteborg Omrade Kungsladugard
Gatuadress Bruksgatan 54 Boarea 61,8 m2

Utgangspris 3995 000 kr

Nyproducerad tvaa pa vaning 7 av 7 med takfénster stor balkong i
Kungsladugard!

Bli den forsta att flytta in i denna nyproducerade tvaa hdgst upp i huset. Fran den stora balkongen i soligt
soderlage ar utsikten fri och laget insynsskyddat. Den val genomtankta planldsningen ger en kansla av rymd och
genom fonster och takfonster flodar solens stralar in fran tva hall. Stilren interior med moderna och eleganta
materialval. Ljusa farger och rena linjer ger rummen ett ljust och fint utseende som férstarks av hégkvalitativa
material av basta kvalitet. Lagenheten har en vl tilltagen takhojd och genomgaende ljusgrd malade vaggar och
ekparkett. | manadsavgiften ingar varme och TV. Vatten samt hushallsel debiteras efter anvandning. Mojlighet att
hyra garageplats i underjordiskt garage med direkt access fran trapphus. For att se bilder och lasa om projektet
gd in pa: https://magnoliabostad.se/project/linnefabriken/ Tilltrade majligt fran 24 oktober. Detta nya kvarter vaxer
fram i Kungsladugéard som &r en livlig och karaktarsfull stadsdel i Goteborg, belagen vaster om stadens centrum.
Omradet ar kant for sina charmiga landshovdingehus, kulturhistoriska miljder och bohemiska atmosfar.
Kungsladugard har ett starkt lokalt kulturliv med manga sma butiker, kaféer, restauranger och konstnarsateljéer.



Det ar en popular stadsdel for bade unga och familjer, med flera parker och narhet till lven. Goda
kommunikationer med sparvagn gor det enkelt att ta sig till centrala Goteborg. Valkommen att anmala ditt
intresse!



Valkommen




Planritning

SOVRUM

KOK/VARDAGSRUM

VIS AVVIBNLAE AN FUTRPROAESLA. SECARA EH 0 SLATT AN AVVIEA FRAN VERELHETTEN
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Beskrivning

Entré
Goda férvaringsmojligheter i garderob bakom skjutddrrar.
Malade vaggar och parkettgolv.

Kok

Utrustat med diskmaskin, inbyggd mikro, induktionshall, flakt, inbyggd ugn samt kyl och frys. Plats fér matbord
med stolar vid fonstret. Oppen anslutning mot vardagsrummet.

Malade vaggar och parkettgolv.

Vardagsrum
Lattmoblerad yta med fint ljusinslapp fran flera fonsterpartier. Utgang till den stora balkongen.
Malade vaggar och parkettgolv.

Sovrum

Bra storlek som ger plats at bade dubbelsang och 6vrigt méblemang. Tillgang till rymlig kladkammare med goda
foérvaringsmajligheter fér hela kladkollektionen.

Malade vaggar och parkettgolv.

Badrum
Utrustat med kombimaskin, tvéattstall med forvaring inunder, spegelskap, wc samt dusch.
Helkaklade vaggar och klinkergolv med golvvarme.

Forrad
Bostadsrattsinnehavaren disponerar ett forrad i kallaren.

Ovrigt

Ytterdorren ar en sékerhetsdorr folierad med ek.

Genomgaende mattlackad 3-stavs ekparkett.

Vita socklar och dérrfoder.

Gra naturstensfonsterbankar.

Innerdérrar ar vita och slata, av massiv typ.

Vaggarna ar malade i en ljusgra nyans (NCS S 1002-Y) och taket &r malat vitt (NCS S 0500-N).
Garderobsdorrar frdn Marbodal i slatlackad beige.



Kostnader

Manadsavgift

4588 kr / man

Inklusive Kabel-TV, Uppvarmning

Driftskostnader

« Ovrig kostnad 1025 kr/man
- uppskattad kostnad fér el och vatten
« Forsakring 85 kr/man

- enligt schablon

Total driftskostnad: 1110 kr / man



Saljarens upplysningar

= Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsféreningen om héjning av avgift, kapitaltiliskott eller annat som kan leda
till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej
= Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens vdarme- och/eller ljudisolering i ytterviagg, lagenhetsskiljande vagg, tak
eller golv?
Nej
« Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare etc.), eller misstanker du sjilv att
det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avlopp-, el- eller gasledningar, eldstéider, rékgangar etc?
Nej
= Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej
« Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys eller likartad apparatur)?
Nej
= Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i forsiljningen av bostaden?
Nej
» Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som kdparen bér informeras om?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st
= Har nagon nyckel gatt férlorad?

Nej



Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

» Bostadsrattsforening: Brf Linnefabriken
« Organisationsnummer; 769639-9331

= Andelstal i féreningen: 0.0102047

= Andelstal av arsavgift: 0.945%

= Reparationsfond: Saknas

» Lagenhetsnummer: 31701

« Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

» Boarea: 61.80 m?

» Vaning: 7av 7

= Skick: Nyproduktion

= Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Hiss

= Gemensamma utrymmen: Barnvagnsforrad, Cykelrum
» Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Fjarrvarme

= Ovriga utrymmen: Forrad

=« Ventilation: FTX



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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