= Hemverket

1 695 000 kr

Lyckornas vag 4

Lan Skane Typ Villa
Kommun Angelholm Omrade Lyckorna
Gatuadress Lyckornas vag 4 Tomtarea 2025 m2
Boarea 144 m2

Fastighet med vacker utsikt

Valkomna till Lyckornas vag 4 med vacker utsikt dver falten och narhet till natur. Fastigheten ar delvis renoverad.
Det som aterstar kan ordnas efter kdparens egna varderingar och énskemal. Bostadshuset bestar av entréplan
med kok, vardagsrum, toalett samt tre sovrum. Ovre plan &r oinredd och har en toalett som &r i
renoveringsbehov. Kallarplan &r renoverat. Tomten ar uppdelat i tva delar varav bostadshuset och garage med
overvaning ligger pa en del av tomten, och den andra garagebyggnaden som ar pa ca 30 kvm, ar renoverad
med nytt tak och ligger pa den andra delen. Fran fastigheten har man cirka 700 meter till skola via cykel och
gangbana. | Hjarnarp finner man mataffar, forskola, bibliotek, pizzeria och lekplats. En biltur bort finner man
vastersjon och hallandsasen med fina gronomraden. Varmt valkomna pa visning!



Valkommen!




Fastighetskarta




Saljarens egna bilder




Rumsbeskrivning

ENTREPLAN
Hall: Har finns garderob.
Pa golvet ligger laminat.

Kok: Koksluckor i brun ton. Den maskinella utrustningen bestar av spis med varmluftsugn, flakt samt kyl och frys
i fullhojd. Plats for matbord. Laminat pa golvet.

Vardagsrum: Plats fér soffgrupp med tillhérande mdéblemang.
Har finns en kamin. Laminat pa golvet.

Sovrum 1: Plats for enkelsang.
Tre garderober. Laminat pa golvet.

Sovrum 2: Plats for enkelsang.
Laminat pa golvet.

Sovrum 3: Plats fér dubbelsang.
Laminat pa golvet.

Badrum: Wc, handfat med kommaod, spegelskap, duschplats samt tvattmaskin och torktumlare.
Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

OVRE PLAN
Allrum: Upp for trappan kommer man till ett stort oinrett rum som &r isolerat.

Toalett: Wc och handfat.
Renoveringsbehov. Gipsskivor pa vaggar och plastgolv.

KALLARE

Kallarplan ar renoverat med mdjlighet till inredning.
Fran kallaren finns utgang till tradgarden.

Har nere finns pannan.

Ovriga byggnader

Garage 1: Garagebyggnad om ca 40 kvm enligt saljarens information. Garaget har dven ovanvaning som ligger
bredvid bostadshuset.

Garage 2: Garagebyggnad.

Ovrig information

Fastigheten ar taxerad 81 kvm boarea samt 81 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 144 kvm samt biarea
om 81 kvm ar enligt saljarens information. Vill man som kodpare sakerstélla informationen bér man utféra en
uppmatning da avvikelser kan foreligga.



Kostnader

Fastighetsavgift

8265 kr / ar

Driftskostnader

« Sotning 1200 kr/ar

« Renhallning 3600 kr/ar

« Forsakring 2800 kr/ar

« Elektricitet 30497 kr/ar
- Inkl. uppvérmning

« Vatten/aviopp 4761 kr/ar

Total driftskostnad: 42858 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, har inte sjalva byggt nagot som kraver bygglov.

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Tak och nytt elskap 2020. Total dranering runt huset utfort hosten 2023. Kallaren ar renoverad 2023 med murade vaggar och murat golv
samt vissa syllar &r renoverade. Nytt tak p& den ena garagebyggnaden 2024.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, ovre plan ar oinredd och toaletten dar ar i renoveringsbehov.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej, inte vad vi sett.



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: LYCKORNA 3:25

« Taxeringsvarde: 1 256 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 8 st, sammanlagt 604 200 kr

» Rattigheter: Last: Avtalsservitut 11-IM5-88/12629 SE BESKRIVNING, Last: Avtalsservitut 12-IM12-2000/3530 SE BESKRIVNING

= Servitut: Avtalsservitut Gangvag Mm, Avtalsservitut Elledning

Information om objektet

» Boarea: 144.00 m?

= Biarea: 81.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bjalklag: Tra

» Grund: Kéllare

« Fasad: Puts, Tra

= Fonster: Treglas

= Grundmur: Grasten med betong mellan

= Parkering: Garage, Garage med ovanvaning
= Uppvarmning: Luft-vattenvarmepump fran CTC
= Stomme: Puts, Grasten, Tra

= Tak: Tegelpannor

=« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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