= Hemverket

9 900 000 kr

Kilarne 340, Kilarne 379, Gaversta 224

Lan Gavleborg Typ Tomt
Kommun Bollnas Omrade Kilanas
Gatuadress Kilarne 340, Kilarne 379, Gaversta 224 Tomtarea 54371 m2

Tre tomter med stora madjligheter!

Nu erbjuds tre tomter for byggnation varav en belagen pa en 6. Fastigheterna Kilarne 3:40, Kilarne 3:79 och
Gaversta 2:24 ar samtliga delvis obybyggda men med mgjlighet att skapa nagot nytt. Kilarne 3:40 erbjuder en
unik majlighet i historisk miljo. Pa platsen dar ett tidigare herrgardsliknande boningshus statt finns nu en byggratt
om 400 kvm med en hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter. Detta ger dig enligt detaljplan mojligheten for
byggnation for vardandamal, hotell och konferensanlaggning eller bostader. | anslutning till tomten finns en
enklare stuga och bastu vid vattnet. Har finns en tradgard som liknar en park och sandstrand nara till hands, en
idealisk plats for den som soker lugn och natur. Kilarne 3:79 bestar idag av en tidstypisk bruksarbetarbostad,
vars stomme &r timrad och som star pa atta granitstenskéllare. Har erbjuds perfekta mojligheter for dig som vill
skapa ett unikt hem dar det kulturhistoriska véardet bevaras och levandegors. Da byggnaden inte far rivas eller
ersattas, ligger fokus pa att varsamt rusta upp och anpassa huset for dagens behov. Gaversta 2:24 bestar av en
stor lantbruksfastighet pa ca 4 hektar som stracker sig tvars 6ver Storon. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanerat omrade. Marken angransar till vatten i nordost och sydvast. Pa fastigheten finns det jaktrattigheter
pa bade sma och storvilt enligt saljaren. Sjon Bergviken ar popular for bAde sommar och vinteraktiviteter. Pa



sommaren &r det vanligt att se folk bada, fiska och &ka bat. Sjon ar kand for sitt goda fiske, med arter som
gadda, abborre och gos. Det finns ocksa flera vackra strander och badplatser runt sjén som lockar bade
lokalbefolkningen och turister. Under vintern fryser sjon ofta till, vilket gor den idealisk for skridskodkning, isfiske
och snoskoterturer.
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Kilarne 3:40

-Detaljplan bebyggelse -

Nybyggnad

Planen vill ocksa préva majligheterna till viss nybyggnad i herrgardsmiljon. Pa fastigheten Kilarne 3:40 lag
tidigare en storre villa som brann ner 1982. Detaljplanen vill méjliggéra for ett uppférande av en byggnad som
genom sin storlek och utformning pa ett diskret satt kan smalta in i herrgardsmiljon utan att ta fokus fran
herrgardens huvudbyggnad. Detaljplaneomradet har ett hogt bevarandevarde och bade byggnader och
vaxtlighet forses i detaljplanen med bevarandebestammelser.

Mojlig nybyggnad

Pa platsen for den nedbrunna villan ges en majlig byggratt om 400 m2 med en hogsta byggnadshéjd om 7,5
meter. Det ger en volym som till sin storlek inte kommer att dominera 6ver herrgardens huvudbyggnad.
Nybyggnaden ska ges en gestaltning och fargsattning som anknyter till men inte ar en kopia av omgivande
bebyggelse. Den ska underordna sig densamma i syfte att bevara herrgardsmiljon. En bestammelse om
takutformning samt fargséttning infors i plankartan.

Det 6vergripande dndamalet ar som tidigare C1 — Herrgard dar kulturmiljovardena, i byggnader och omgivande
mark, ska bevaras och vardas. Mojligheten att omvandla herrgarden till bostader (B) ar ytterligare en mgjlighet
som pa ett Gvergripande satt kan ge ett tillskott av lagenheter i en attraktiv miljo till gagn for service och handel i
Kilafors tatort. Vardandamalet (D) ar ett majligt komplement da hela herrgardsmiljon kan nyttjas i
rehabiliteringssyfte. Ytterligare &ndamal som K — kontor och O1 — Hotell och konferensanlaggning ar lampliga for
den hér typen av anlaggningar.

Information hamtad fran detaljplanen dar ytterligare information finns.
Detaljplan for Kilarne 3:29 och 3:40 m fl

-Beskrivning-

Planomradet &r av stort kulturhistoriskt varde dar Kilafors herrgard med kringliggande bruksmiljé och varierande
natur &r centralt. Infor detaljplanens antagande har markprover tagits invid masugnen och pa platsen fér den
nedbrunna villan. Analyserna pavisar inga féroreningar 6ver gransvarden for de aktuella &mnena. Man kan
misstanka att marken runt masugnen pa enskilda stéllen kan innehalla skadliga amnen 6ver godkanda
gransvarden men da masugnen &ar val avskild fran befintliga byggnader och nya byggratter. Bade i avstand och i
hojdled samt omgardas av skogsmark sa bedoms risken foér manniskors héalsa och sékerhet som lag. Inga
rapporter om ohalsa finns fran platsen som kan harréra sig till fororeningar som kan forvantas invid en masugn.

Information hamtad fran detaljplanen dar ytterligare information finns.
Detaljplan for Kilarne 3:29 och 3:40 m fl

Majlighet finns till kommunalt vatten och avlopp.

-Vattenomrade-

Sjon Bergviken ligger i anslutning till detaljplaneomradet och dér finns en mindre badplats samt en brygga i
anslutning till herrgarden. Avsikten ar att det far anlaggas bryggor inom det utpekade vattenomradet med W1.
Upphéavande av strandskydd for omradet runt Bergviken galler strandskydd 100 meter. Inom det omradet
upphévs strandskyddet i de delar av herrgardsparken som utgdrs av befintliga byggnader. Som sarskilda skal
anges, i enlighet med miljcbalken 7 kapitlet 18 ¢ §, att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Foreslagen plats foér nybyggnation ligger utanfor strandskyddat
omrade.

Information hamtad fran detaljplanen dar ytterligare information finns.
Detaljplan for Kilarne 3:29 och 3:40 m fl

Majlighet finns till kommunalt vatten och avlopp.



-Gemensamhetsanlaggning-
Kilarne GA:3
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig

-Réttigheter-

Last: Officialservitut 21-HAN-597 ELLEDNING KRAFTLEDNING,
Last: Officialservitut 21-HAN-1286 VAG,

Last: Avtalsservitut 21-IM2-70/2575A SE BESKRIVNING,
Forman: Officialservitut 21-HAN-597 VAG,

Forman: Officialservitut 21-HAN-1286 VAG

Kilarne 3:79

-Detaljplan/ bruksarbetarbostader-

Den aldre arbetarbostaden fran 1800-talet far inte rivas. Om renovering blir aktuell ska ursprungliga metoder,
byggteknik och material anvandas i den man som ar mojlig. Fasad och takbelaggning ska vara liknande
ursprungsmaterialen. Om det kravs underhall ska man radgéra med antikvarisk expertis. det finns tva
bruksarbetarbostader inom detaljplaneomradet. Dessa ar fran 1700-talets slut i en vaning med inredd vind som
ar sparsamt dekorerade. Bada husen har en grund av natursten och har brutna tak med tvakupigt tegel.
Fasaden ar stdende locklistpanel med faluréd farg. Information hamtad fran detaljplanen dér ytterligare
information finns. Detaljplan for Kilarne 3:29 och 3:40 m fl.

-Ovrig information-

Kommunalt vatten och avlopp ar inte pakopplat men det finns majlighet att koppla pa sig pa det kommunala
natet.

Servitut finns pa vag.

El saknas.

Fastigheten ar nyligen avstyckad och saknar darfor taxeringsinformation samt uppgift om fastighetsavgift. Fér
mer information kontakta Skatteverket.

-Gemensamhetanlaggning-
Beteckning: Bollnas Kilarne GA:3
Forvaltning: Brukets vagfoérening
Andamal: Vagar och vagbelysning

-Rattigheter-
Forman: Officialservitut 2183-2023/80 V&g

Gaversta 2:24

-Beskrivning-

Kuperad tomt med blandad terrdng som angransar till vatten i nordost och sydvast. Enligt séljaren kan det finnas
mojlighet till att bygga flera stugor men férhandsbesked ar inte s6kt och fastigheten ligger utanfor planlagt
omrade. Det finns annan bebyggd fastighet pa on.

-Forvarvstillstand-

Som kopare behover du soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. For mer information kontakta Lansstyrelsen i
Gavleborg.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/gavileborg/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html



-Ovrig information-
For frdgor om vatten och aviopp vanligen kontakta kommunen.

Taxeringsinformation

BOLLNAS KILARNE 3:40

Total areal 14 570 m?

Taxeringsenhet 210 - Smahusenhet, tomtmark

Taxeringsvarde 90 000 kr, darav byggnadsvarde 0 kr och markvérde 90 000 kr
Inteckningar: 1 st. Totalt belopp: 2 750 000 kr

Vatten saknas. Avlopp saknas.

BOLLNAS KILARNE 3:79
Total areal: 1 301 m2
Taxeringsuppgifter saknas.
Inteckningar: O st

BOLLNAS GAVERSTA 2:24

Total areal 38 500 m?

Taxeringsenhet 110 - Lantbruksenhet, obebyggd

Taxeringsvarde 283 000 kr, darav byggnadsvarde 0 kr och markvéarde 0 kr
Varderingsenhet: Skog Areal 4 ha Taxeringsvarde 283 000 kr
Inteckningar: O st

Totalt 54 371 m2

Viktig information

Overlatelse sker separat for vardera tomt genom tre kontrakt som &r villkorade med kép av de andra
fastigheterna samt férdelning av kopeskilling.

Priser:

Kilarne 3:40. 6 500 000 kr
Kilarne 3:79. 1 200 000 kr
Gaversta 2:24. 2 200 000 kr

Totalt: 9 900 000 kr.



Kostnader

Fastighetsavgift

900 kr / ar

Driftskostnader

« Forsékring 1318 kr/ar

Total driftskostnad: 1318 kr / ar



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: KILARNE 3:40

« Taxeringsvarde: 90 000

= Taxeringskod: 210

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, tomtmark

« Pantbrev: 1 st, sammanlagt 2 750 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: KILARNE GA:3

« Rattigheter: Last: Officialservitut 21-HAN-597 ELLEDNING KRAFTLEDNING, Last: Officialservitut 21-HAN-1286 VAG, Last: Avtalsservitut
21-IM2-70/2575A SE BESKRIVNING, Férman: Officialservitut 21-HAN-597 VAG, Férman: Officialservitut 21-HAN-1286 VAG

= Servitut: Avtalsservitut Ledning

Information om objektet

= Vatten: Finns gj



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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