= Hemverket

2 990 000 kr

Berg Ljungsbo Hastgarden

Lan Ostergotland Typ Gard
Kommun Atvidaberg Omrade Ljungsbo och
Lycketorp
Gatuadress Berg Ljungsbo Tomtarea 79000 m2
Hastgarden
Boarea 110 m2

Hastgard nira Atvidaberg!

Nu finns tillfalle att férvarva denna hastgérdsfastighet i en levande landsbygd néara Atvidaberg och Linkdping.
Har finner man en hastgard med renoverat stall (tak, betonggolv, boxar) med plats for 5-6 hastar samt ca 6
hektar aker och betesmark. Renoverat bostadshus med bergvarme, renoverat 2010 och tillbyggt 2013 som
bjuder pa fem rum och kok, varav 3 sovrum. Huset &r i fungerande bruksskick med visst renoveringsbehov.
Harlig tradgard med flera fina gamla frukttrad. Forradsbyggnad med gott om plats for forvaring. Isolerat
vattenpumpshus. Har har man ett hdgt och natursként lage med vacker utsikt 6ver skog och mark. Strax
bortanfor fastigheten finner man sjon Alsen dar saljaren informerar om att fiskeratt finns genom 8,57 % andel i
fiskevardssamfalligheten. Tjustbanan, jarnvagen mellan Linkoping och Vastervik gar i nordostra kanten av
fastigheterna. 7 km till tdg och snabbussar i Atvidaberg. Med bil ca 30-40 minuter till Linkdping. Linképing har
165.000 invanare, och &r Sveriges femte stérsta kommun i stark tillvaxt. Atvidaberg med 11.500 invanare ligger i



en naturskén bygd och ar en villastad med bruksmilj6, industrier och med flera livsmedels- och andra affarer.
Varmt valkomna pa visning!



Valkomnal!
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Berg 2:60

Fastighetskarta

BERG 2:60 (1)

Think ph att grénsema i kartan inte oltid slimmer Gverens med verkligheten och de & inte juridiskt gillande. © Lorbmteriet I0@a-{r-05 -i



Rumsbeskrivning

BOSTADSHUS
Groventré: Har finns hatthylla och garderober.
Parkettgolv (tragolv under).

TV-rum/allrum: Plats for soffgrupp med tillhérande méblemang.
Parkettgolv (tragolv under).

Sovrum 1: Plats for enkelsang.
Parkettgolv (tragolv under).

Kok: Koksluckor i mork ton. Den maskinella utrustningen bestar av spis med ugn, flakt samt kyl/frys.
Parkettgolv (tragolv under).

Matrum: Plats for matsalsbord med tillhérande mdblemang.
Parkettgolv (tragolv under).

Badrum/tvattstuga: Travaggar och vatrumsmatta pa golv.
WC, handfat, badkar samt tvattmaskin.

Ovre plan
Hall: Upp for trappan kommer man till en hall.

Kladkammare: Plats for forvaring.

Sovrum 2: Plats fér dubbelsang.
Garderob. Tragolv.

Toalett: WC och handfat.
Tragolv.

Sovrum 3: Plats fér dubbelsang.
Tragolv.

Ovriga byggnader

Haststall: Har finns 5 - 6 nya boxar och tva sadelkammare.
Betonggolv. Vatten och el finns indraget. Del i denna byggnad kan brukas som garage for en bil. Totalt ca 175
kvm. Stallet kan ocksa anvandas for 6ppen |6sdrift, vilket tidigare skett.

Forradd: Tvd sammanbyggda forrddsbyggnader cirka 50 kvm.
Plats for forvaring. | ena delen finns bergvarmepumpen insatt 2021.

Vattenpumpbyggnad: Isolerad byggnad med vattenpumpen.
Aldre loge: Aldre loge i daligt skick som behdver renoveras eller rivas.

Ovrig information

Enligt saljaren finns jaktratt pa fastigheten. Viltrikt omrade. Jakt pa alg, dovhjort, radjur, vildsvin mm.
Enligt saljaren finns fiskeratt i sjon Alsen genom del i fiskevardssamfalligheten med 8,57 %.



Saljaren meddelar aven att framdragning av fiber diskuteras i omradet.

Det bor finnas goda méjligheter att stycka av enstaka attraktiva tomter. Atvidabergs kommun avgér detta, ta
garna kontakt med dem om det alternativet évervags.

Forvarvstillstand

Som kopare (juridisk person) behdver man soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information:

https://www.lansstyrelsen.se/ostergotland/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Atvidaberg Berg GA:2
Forvaltning: Berg ljungsbos samfallighetsférening
Andamal: V&g

Taxeringsuppgifter enligt fastighetsutdrag

Taxeringsenhet:
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde: 296 kkr
Areal: 5 ha

Lageryta: 5 m?

Varderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde: 30 kkr
Areal: 1 ha

Lageryta: 1 m?

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Taxeringsvarde: 59 kkr

Yta: 248 m?

Volym: 0 m3

Vérderingsenhet: Skog
Taxeringsvarde: 1 017 kkr
Areal: 12 ha

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Taxeringsvarde: 1 182 kkr

Nybyggnadsar: 1909

Vardear: 1929

Bostadsyta: 100 m2

Biutrymmesyta: 0 m2

Vérderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk
Taxeringsvarde: 295 kkr
Tomtarea: 1500 m?2



Visning och budgivning
Privata visningar kommer héllas, valkommen att anmala ditt intresse och boka tid med saljaren.

Bud ar valkomna I6pande. Kontakta méaklaren for mer information eller om ni énskar lagga bud.
Saljarens information

OBS! Fastigheten ar idag 84 212 m2 men ar under avstyckning.

Nya taxeringsuppgifter (2024) enligt séljarens information:
2 hektar skogsmark, 5 hektar dker och 1 hektar betesmark.

Saljaren har anstkt om att fa stycka av tva tomter om totalt ca 5 000 m2. Areal som ska séljas ar darav ca 8,4
hektar minus 0,5 hektar = ca 7,9 hektar. Om tomterna avstyckas finns méjlighet att kbpa loss tomterna - fér mer
information kontakta séljaren.

Ovrig information

Fastigheten ar taxerad 100 kvm boarea samt 0 kvm biarea. | annonsen angiven boarea ar 110 kvm &r enligt
séljarens information. Vill man som képare sékerstélla informationen bér man utféra en uppmatning da
avvikelser kan foreligga.



Kostnader

Fastighetsavgift

8865 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 26000 kr/ar
« Elektricitet 10000 kr/ar

« Vatten/avlopp 1500 kr/ar
« Vagférening 3190 kr/ar

« Renhallning 3535 kr/ar

« Forsékring 3000 kr/ar

Total driftskostnad: 47225 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vattnet &r bra och systemet &r bra. Vattnet ar tjanligt.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Renoveringar 2010-2013: Bostaden: Nytt tak, svarta betongtakpannor. Renoverat kok med kéksbank och spishall. Tillbyggnad av
groventré och tva rum. Hela huset isolerat och bradfodrat med ny panel. Vedpanna ersatt av bergvarme och djupborrat (insatt 2021).
Hast/not/far/getstallet: Delvis nya takreglar. Nytt aluminiumplattak. Ny losdriftshall. Tva nya hastboxar. Diverse andra forbattringar.
Logen/stallet: En del takstolar lagades. Vedpanna ersatt av bergvarmepanna och djupborrat Insatt 2021.

« Har du anlitat fackman fér ovan atgiarder?

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej, huset ar i fungerande bruksskick med visst renoveringsbehov.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st

« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: Del av BERG 2:60

« Taxeringsvarde: 1 889 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

« Pantbrev: 2 st, sammanlagt 1 500 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: BERG S:1, S:2, S:7, S:6, S:4, S:5, GA:2

» Réttigheter: Last: Avtalsservitut 0561IM-08/887 SE BESKRIVNING, Last: Officialservitut 0561-2022/40 V&g, Last: Officialservitut 05-ATV-906
AVLOPP, Last: Ledningsratt 0561-95/20 STARKSTROM, Last: Officialservitut 0561-2022/40 V&g, Last: Ledningsrétt 0561-96/7
STARKSTROM

= Servitut: Avtalsservitut Kraftledning

Information om objektet

= Boarea: 110.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration
= Bjalklag: Tra

= Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan

» Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Grundmur: Betong, Natursten

= Parkering: Plats for flertalet bilar
= Uppvarmning: Bergvéarme

» Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

« Vatten: Enskilt vatten



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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