= Hemverket

1 595 000 kr

Ullevi Hallvik

Lan Kalmar Typ Villa
Kommun Vastervik Omrade Ullevi
Gatuadress Ullevi Hallvik Tomtarea 5763 m2
Boarea 193 m2

Generos villa med idylliskt lage!

Med idylliskt lage erbjuder denna villa en harlig kombination av avskildhet och néarhet till Gamleby centrum.
Huset ligger mycket avskilt i slutet av en vag med stora gronomraden runt hela fastigheten Har ar du omgiven av
lummig gronska och frukttrad, med en stor betesmark som narmaste granne. Njut av naturens lugn och
fagelsang, samtidigt som du har bekvamt avstand till Gamlebys charmiga torg med butiker och kaféer. Villan
erbjuder gott om utrymme for bade vardagsliv och sociala tillstallningar. Den 6ppna spisen i vardagsrummet
skapar en mysig atmosfar under de kallare manaderna, medan den lummiga tradgarden med bersan bjuder in till
avkoppling under sommaren. Gamleby ar kant for sin historiska pragel och naturskdna omgivningar, vilket gor
det till en popular plats for friluftsliv och rekreation. Varmt valkommen pa visning!
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall

Avhangning av ytterklader pa hatthylla. Forvaring i férrdd under trappan.
Plastmatta pa golv och méalade vaggar.

Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin och torktumlare.
Vatrumsmatta golv och vaggar.

Vardagsrum
Oppen spis for varme och komfort. Plats for soffgruppen.
Laminatgolv och tapetserade vaggatr.

Badrum
Utrustad med toalett, handfat och dusch. Férvaring i platsbyggt linneskap. Oppningsbart fonster.
Vatrumsmatta golv och vaggar.

Sovrum 1
Plats for dubbelséng och 6vrigt méblemang. Ljusinslapp fran tva hall.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Matplats
Plats for storre matbord med stolar. Har finns aven ett frysskap. Gar att géra om till ytterligare ett sovrum.
Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Kok
Utrustat med diskmaskin, spis med ugn, koksflakt och kyl och frys i fullh6jd. Plats for matbord.
Laminatgolv och tapetserade vaggatr.

-Ovre plan-

Hall
Mdblerbar yta med férvaring i platsbyggda garderober.
Plastmatta och malade vaggar.

Sovrum 2
Detta rum har tidigare varit ett kok. Plats for dubbelsang.
Plastmatta pa golvet och tapetserade vaggar.

Badrum
Utrustat med badkar, handfat och toalett. Oppningsbart fonster.
Vatrumsmatta pa golv och delvis kaklade vaggar.

Sovrum 3
Plats for dubbelséng. Forvaring i sidovindar.
Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Sovrum 4
Plats for dubbelsédng. Forvaring i sidovindar.
Laminatgolv p& golv och tapetserade vaggar.



-Kéllare-
Pannrum
Har finns hydroforen och pelletspannan. Nas utifran.

Friskrivnhingsklausul

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken och koparen kan ej aberopa saljarens ansvar for dolda fel, som annars galler i 10 ar efter kopet. For
mer information kontakta fastighetsmaklaren.

Relaxering av pantbrev

Pantbrevet galler i tva fastigheter; Vastervik Ullevi 8:19 och Vastervik Ullevi 8:17.
Séljaren avser att relaxera pantbrevet till fastigheten Vastervik Ullevi 8:19.
Fastigheten som ska saljas kommer séledes inte att ha nagot pantbrev efter relaxeringen.



Kostnader

Fastighetsavgift

7290 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 20000 kr/ar
« Vatten/aviopp 2000 kr/ar
« Sophamtning 2400 kr/ar
« Sotning 3000 kr/ar

« FOrsakring 6000 kr/ar

« Samfallighet 4000 kr/ar

Total driftskostnad: 37400 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej, godkand brandskyddskontroll utférdes 2024.
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Avloppsbrunnen. Sannolikt ar det en 2-kammarbrunn som méaste atgardas.
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vi har inte upplevt ndgra problem med mangd och kvalitet.
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ULLEVI 8:17

« Taxeringsvarde: 1 208 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
= Pantbrev: 0 st, sammanlagt O kr

« Réttigheter: Férméan: Officialservitut 0883-3278 VAG

Information om objektet

= Boarea: 193.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 2-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Oppen spis, Bersa
= Bjalklag: Tra

» Grund: Kéllare, Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan med kallare
« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Grundmur: Betong

» Parkering: Carport

= Uppvarmning: Pellets

= Stomme: Tra

= Tak: Plat

= Vatten: Kallkélla, Enskilt vatten

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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