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Berguvsgatan 4 B

Lan Skane Typ Lagenhet
Kommun Malmo Omrade Soderkulla
Gatuadress Berguvsgatan 4 B Boarea 43,5 m2

Yteffektiv 1,5:a med inglasad balkong!

Valkommen till denna charmiga 1,5:a dar varje kvadratmeter ar optimalt utnyttjad. Bostaden ar mycket val
omhé&ndertagen och frasch, med fina materialval som bidrar till en trivsam och modern kansla. Det stora
allrummet &r smart avdelat for att maximera utrymmet. Har finns en privat del i form av en mysig sovalkov,
perfekt for att skapa en avskild sovplats. Den sociala delen av rummet ar rymlig och fungerar utmarkt som
vardagsrum, dar det finns gott om plats for bade soffa och TV-m&bel. Fran vardagsrummet nas den inglasade
balkongen som forlanger bostadens sociala ytor. Har kan du njuta av av den friska luften och koppla av med en
bok, oavsett vader. Detta ar en riktig toppenbostad som erbjuder en effektiv planlésning och en frasch interitr,
perfekt for den som soker ett kompakt men valplanerat hem. Soderkulla ar ett trivsamt och praktiskt omrade att
bo i med goda forbindelser, bra serviceutbud och en lugn miljo som passar bade unga och aldre. Valkommen pa
visning!
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Planritning

VARDAGSRUM

INGLASAD BALKONG

BADRUM

KLADKAMMARE

KAPPRUM

VISS AVVIKELSE KAN FOKERDANA SO CCH MATT AR AVVIEA PR VERKLNGHETEN
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Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med gratt laminatgolv och ljusgra vaggar. Har finns plats for avhangning, ett sakerhetsskap
som ingar samt ett praktiskt stadskap.

Kok

Stilrent kok med gratt laminatgolv och vitmalade vaggar. Matplats for fyra personer med en snygg gramelerad
fondvagg. Den svarta arbetshanken kompletteras av svart kakel ovanfoér. Koket ar fullt utrustat med spis, ugn,
diskmaskin, flakt, kyl och frys.

Allrum

Rymligt allrum med ekparkett i hollandskt férband och vita vaggar samt en ménstrad fondvagg. Har finns gott om
plats for soffa, soffbord och TV-mobel. Har kommer du ocksa ut till en inglasad balkong. Rummet ar avdelat med
plats for en dubbelsang och tillhérande méblemang. Vid sovdelen finns aven férvaringslosning i form av
platsbyggda garderober.

Badrum
Modernt badrum med svart klinkergolv och vitkaklade vaggar. Utrustat med WC, handfat med kommod,
spegelskap samt badkar med takdusch.

Foreningsinformation

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Berguven i Malmo ar en ékta férening som bildades 1960 och ligger i
stadsdelen Fosie, inom bostadsomradet Soderkulla. Féreningen bestar av 304 lagenheter, fordelade pa
adresserna Berguvsgatan 2, 3, 4, och 6. Byggnaderna, som uppfordes 1962, omfattar en total lagenhetsyta pa
20 322,5 kvm.

Gemensamma utrymmen

Tre tvattstugor utrustade med tva tvattmaskiner och en torktumlare per tvattstuga, samt tillhérande torkrum.
Ett cykelforrad och ett barnvagnsrum i kallaren.

En traningslokal pa Berguvsgatan 13, dar medlemmar kan I6sa medlemskap for att fa tillgang.

En festlokal pa Soderkullatorget 3 som kan hyras av medlemmarna.

Parkering

Foreningen har ett garage med 110 garageplatser och 4 MC-platser, samt 116 parkeringsplatser utomhus och 3
MC-platser. Det finns ett separat kdsystem for parkering, och avgifterna hojs arligen med 2% i januari. Det finns
ocksa fri parkering i omradet .

Tv och bredband

OWNIT ar bredbandsleverantdr och Sydantenn ansvarar for TV. Ett analogt basutbud (utan box) samt vissa
digitalkanaler (med box eller kort) ingar i manadsavgiften. For ett utokat digitalt utbud kan bestallning géras mot
en avgift.

Renoveringar och Underhall

2024 - Ny lekplats

2023 - Nya radiatorer

2022 - Underhall av garagetak

2021 - Renovering av hissar pa Berguvsgatan 4
2021 - Ommalning av trapphusen pa Berguvsgatan 4
2021 - Renovering av garaget samt gardsmiljon.
2020 - Taggsystem utbytt.

2019 - Spolning av avloppsstammar



2018 - Renovering av tak, fasad samt byte av fonster

2017 - Indragning 3-fas el.

2016 - Ombyggda utemiljoer.

2015/2016 - Hissarna renoverades

2014/2015 - Byte av vattenstammar och relining av avloppsstammar.
2007 - Gardsrenovering pa Berguvsgatan

Ovrigt
Bostadsrattstillagget ingar i foreningens forsakring genom Lansforsakringar.

Inga beslut om avgiftshéjningar (20241101)

For mer detaljerad information, besok garna foreningens hemsida eller se arsredovisningen for de senaste
ekonomiska uppgifterna och underhallsplaner.

https://www.hsb.se/malmo/brf/berguven/

Ovriga avgifter: Medlemsavgift till HSB

Ovrig information

Lagenheten &r registrerad som 1 rum och kok i foreningens register.

Séljaren anger antal rum till 1,5.

Rum som ar storre an sju kvadratmeter men saknar direkt dagsljus redovisas som 0,5 rum.
Séljaren har métt upp sovalkoven till ca 8,4 kvm.



Kostnader

Manadsavgift

2791 kr / man

Inklusive Kabel-TV, Uppvarmning, Obligatoriska tillagg tillkommer, se driftkostnad

Driftskostnader

« Forsakring 75 kr/man
« Vatten/aviopp 60 kr/man
« Internetuppkoppling 56 kr/man

- Avser obligatorisk tilligg

Total driftskostnad: 191 kr / man



Saljarens upplysningar

= Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsféreningen om héjning av avgift, kapitaltiliskott eller annat som kan leda
till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

= Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens vdarme- och/eller ljudisolering i ytterviagg, lagenhetsskiljande vagg, tak
eller golv?
Nej

« Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare etc.), eller misstanker du sjilv att
det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avlopp-, el- eller gasledningar, eldstéider, rékgangar etc?
Nej

= Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Renovering i lagenheten: 2023 Lamnade in koksluckorna for ommalning. 2023 Ny ugn och induktion hall. 2022 Ny toalett och kommod.
2022 Tapetserade om i koket. 2012 Byggde vagg i vardagsrummet, sd nu ar det 1,5 rums lagenhet. 2012 Tapetserat vardagsrummet. 2012
Lagt in laminatgolv i kok och hall. 2012 Malat vardagsrum och sovrum. 2012 Renovering av kladkammaren, tapetserade och satte upp
stanger for klader samt satte in skosk&p och en byrd. Badrum samt kok var renoverat nar jag flyttade in 2012.

« Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys eller likartad apparatur)?
Nej

« Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i forsaljningen av bostaden?
Nej

= Finns det 6vriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren boér informeras om?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Fem + fem till ytterdorr samt fyra taggar. Tre till balkongen. En nyckel till matkallare.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?

Nej



Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

» Bostadsrattsforening: HSB Bostadsrattsforening Berguven i Malmo
« Organisationsnummer; 746000-5312

= Andelstal i féreningen: 0.002053

= Andelstal av arsavgift: 0.2053%

= Reparationsfond: 748 kr

» Lagenhetsnummer: 85

« Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

» Boarea: 43.50 m?

» Vaning: 1av 8

= Bekvamligheter: Balkong, Hiss

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration

» Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Féreningslokal, Forrad, Tvattstuga, Overnattningslagenhet
= Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Fjarrvarme

= Ovriga utrymmen: Vindsforrad, Matkéllare

= Ventilation: Sjéalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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