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Borgaregatan 12

Lan Vasterbotten Typ Villa
Kommun Lycksele Omrade Lycksele
Gatuadress Borgaregatan 12 Tomtarea 846 m2
Boarea 128 m2

Unikt 1800-tals hus med toppenlage i centrum!

Nu har du chansen att forvarva ett av Lyckseles kanske mest unika och charmiga hus, mitt i centrum. Detta
historiska hem, som kan vara ett av stadens aldsta, ar fullt av vackra originaldetaljer som bradgolv, héga
flaggfonster och en statlig kakelugn samt vedspis. Huset erbjuder rymliga och ljusa ytor med ett fantastiskt
ljusinslapp och stor potential att forvandlas till ett dromhem. Pa entréplan méts du av stora, Oppna ytor som
fordelas pa kok, kammare och matsal, vilket skapar en inbjudande atmosfar for sociala tillstallningar. Pa
overvaningen finns tre till fyra sovrum beroende pa hur man valjer att disponera ytan, samt en balkong med en
vacker utsikt dver Umeélven. Pa tomten finns en tidigare bagarstuga som aven anvants som malarverkstad samt
en ladugardslanga, en timrad bod och ett vidbyggt vedskjul. Uthusen & sammanbyggda i vinkel Detta hus ar en
sallsynt mojlighet for dig som vill satta din egen pragel pa ett historiskt hem med charm och karaktar. Att bo i
Lycksele innebéar att du far uppleva en harlig blandning av smastadscharm och naturnara liv. Har finns en stark
gemenskap och trygghet, perfekt for familjer eller for den som vill bo i en lugn miljé. Samtidigt erbjuder Lycksele



narhet till fantastisk natur med skogar, sjoar och fjall. Staden har ett rikt utbud av fritidsaktiviteter, allt frn
skidakning och vandring till fiske och batliv. Valkommen att boka en visning!
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VAN 1

VISE AVVIRELSE BoAN FORFROMBLA. SKALS COF BLATT AN AVVIRA FRAN VERKILGHETER
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Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall
En valkomnande entré med vackert bradgolv och charmig parlspont pa vaggarna. Forvaringsmojligheter finns i
inbyggda garderober, och den eleganta svangda tratrappan leder smidigt upp till 6vervaningen.

Kok

Kdket har ett inbjudande bradgolv och vita vaggar som skapar en ljus atmosfar. Hoga sprojsade fonster slapper
in generdst med ljus fran tre vaderstreck. De gra skapsnickerierna erbjuder gott om forvaring och koket ar
utrustat med spis, ugn, flakt, vedspis samt kyl och frys. Har finns aven ett stort, praktiskt skafferi, en traditionell
vedbéank och en golvlucka till en "potatiskallare” under kdksgolvet. | koket finns &ven en gammal men fungerande
jarnspis.

Kammare
Den sa kallade kammaren har ett vackert bradgolv med breda tiljor och charmigt timrade och tapetserade
vaggar. Har finns gott om plats for en soffgrupp och TV-mdébel, vilket gor det till en mysig plats fér samvaro.

Matsal
Matsalen har ett charmigt bradgolv och vita vaggar, perfekt for ett stort matsalsbord. En pampig kakelugn med
vacker utsmyckning blir rummets centrala blickfang och ger bade varme och karaktar.

Hall (mellanrum)
Denna hall har ett tragolv och tapetserade vaggar. Har finns avhangningsmajligheter for ytterklader pa en
praktisk hatthylla. Hallen forbinder smidigt husets olika rum pa entréplan.

Toalett
Mindre toalett med vatrumsmatta.

-Ovre plan-

Sovrum 1
Ett rymligt och ljust sovrum "master bedroom” med tragolv och tapetserade vaggar. De hdga sprojsade fonstren
slapper in dagsljus fran tre vaderstreck. Rummet erbjuder plats for en dubbelsang och tillhérande moblemang.

Sovrum 2
Ett sovrum med tragolv och tapetserade vaggar. Har finns plats for en dubbelsang och tillhérande méblemang,
vilket skapar ett mysigt och rogivande utrymme.

Sovrum 3

Detta rum ar avdelat och kan anvandas pa olika séatt. Det har i vissa perioder varit uppdelat i tva sovrum. Det inre
sovrummet har bradgolv och gron tapet pa vaggarna. Har finns plats for en enkelsang, tillhérande méblemang
och en arbetshérna.

Badrum
Frascht badrum med bla vatrumsmatta och ljusbla vaggar. Det har plats for tvattmaskin och ar utrustat med wc,
tvattstall och duschkabin samt ett praktiskt foénster.

Ovrig information



Bostadshuset ska vara uppfort fore 1800-talets mitt, gardshusen kanske pa 1860-70-talen. Gardsmiljon har
fortfarande kvar sin gamla karaktar, och torde vara den bést bevarade, kanske den enda, gardsmiljon fran denna
tid i Lycksele. Byggnaderna foljer den vasterbottniska byggnadstraditionen och &r inte mérkliga i detta avseende.

Det markliga ligger i att dessa aldre byggnader har blivit kvar inne i en stadskéarna.



Kostnader

Fastighetsavgift

5235 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 32307 kr/ar
- F6rbrukning 37012 kWh/ar
« Vatten/avlopp 5670 kr/ar
« Sophamtning 2196 kr/ar
« FOrsakring 3805 kr/ar

Total driftskostnad: 43978 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, mindre lackage som &r tatade pa taket.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, bytt alla vattenror, varmesystem bytt, delvis utbytt el och takomlaggning 2000.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, del av komplementbyggnad star utanfor tomtgrans enligt fastighetskartan men inga alagganden finns f kommunen.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: VINKARN 4

« Taxeringsvéarde: 698 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 925 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 128.00 m?

= Biarea: 12.00 m?2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Vedspis, Kakelugn, Fiber

= Bjalklag: Tra

= Grund: Syllar pa sandbotten, krypgrund, Jordkéllare under koket
» Byggnadstyp: 2 plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Parkering: Bilplats, Garage

« Uppvarmning: Fjarrvarme, Ved

= Stomme: Timmer

= Tak: Plat

= Vatten: Vattenrér 2010, Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Timmerlada och bakstuga

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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