= Hemverket

4 600 000 kr

Lilla Skarrievagen 32-1

Lan Skane Typ Villa
Kommun Sjobo Omrade Sjobo
Gatuadress Lilla Skarrievagen 32-1 Tomtarea 17233 m2
Boarea 164,8 m2

Nybyggd villa i natursk6na omgivningar!

Valkommen till denna nybyggda 1,5-plansvilla som erbjuder ett boende i nyskick! Huset ar slutbesiktigat och
praglas av enhetliga materialval och sober fargsattning, vilket skapar en tidlés och stilren atmosfar. Har moéts du
av en oppen planlosning som ger ljus och rymd, och fran vardagsrummet nar du den stora terrassen som blir en
naturlig forlangning av bostaden under sommarhalvaret. Tomten ar generds och omgiven av grénska, med
utrymme for bade lek och tradgardsprojekt. Laget ar perfekt for dig som uppskattar narhet till naturen — har finns
cykelvagar till Sjébo och dess vackra omgivningar samt till badplatser vid Sovdesjon och Vombsjon. For
golfentusiasten finns en golfbana i narheten, och omradet bjuder dven pa bra bussférbindelser. Har bor du i ett
lugnt och trivsamt omrade med mojlighet att koppla av i en naturnara miljo, samtidigt som du har modern komfort
med fiberanslutning. Dessutom behdver du inte betala nagon fastighetsavgift de forsta 15 aren for nybyggda
smahus. Ett boende for dig som soker det lilla extra!
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Fastighetskarta
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Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall

Stig in i en rymlig och valkomnande hall dar parkettgolv med golvvarme skapar en varm och behaglig kansla
under fotterna. Vaggarna ar malade i en stilren vit kulor som reflekterar ljuset fran de generdsa fonstren. Har
finns gott om plats for avhangning och en garderob ger praktisk forvaring. En elegant trappa leder upp till
dvervaningen.

Kok och vardagsrum

Ett stort och inbjudande kok och vardagsrum i 6ppen planlosning, dar manga sprojsade fonsterpartier skapar ett
vackert ljusspel och binder samman inne- och utemiljon pa ett harmoniskt satt. Koket ar utrustat med vit
skapsinredning, generdsa arbetsytor och en praktisk koksd. Har finns moderna vitvaror sdsom induktionshall,
varmluftsugn, flakt, integrerad diskmaskin samt kyl och frys i fullhojd. Fran vardagsrummet tar du dig enkelt ut till
en mycket generds, soldrankt terrass — perfekt for skéna stunder utomhus.

Sovrum 1
Det forsta sovrummet erbjuder plats for en dubbelsang och &r utrustat med tva garderober for praktisk forvaring.
Harifran har du aven utgang till en mysig uteplats som bjuder in till avkoppling.

Tvattstuga
En funktionell och rymlig tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, tvattho och panna. Har finns dven en
groventré som leder ut till tradgarden, perfekt nar du kommer in med smutsiga skor.

Badrum
Ett stilrent, helkaklat badrum med WC, handfat och duschplats bakom glasvagg — en plats fér vardagslyx och
avkoppling.

-Ovre plan-

Pa 6vre plan mots du av ett generdst allrum med plats for bade soffa och tv-mobel, perfekt for umgange och
avkoppling.

Tre sovrum
Har finns tre rymliga sovrum med goda forvaringsmojligheter. Det storsta sovrummet ar extra lyxigt med tva
walk-in closets, som ger gott om plats for alla dina klader och accessoarer.

Badrum
Aven pa 6vre plan finns ett helkaklat badrum med WC, handfat och dusch — stilrent och funktionellt fér hela
familjen.

Varje rum i detta hem praglas av genomtankta materialval och en enhetlig fargsattning som skapar en kénsla av
harmoni och elegans. Har kan du verkligen k&nna dig hemmal!

Ovrig information

Fastighetens bostadsbyggnad ar nybyggd och saknas i taxeringsinformationen. Fastigheten har nu typkod 210 -
Smahusenhet, tomtmark. Angiven fastighetsavgift avser obebyggd tomt. Du behover inte betala nagon
fastighetsavgift de forsta 15 aren for nybyggda smahus.

| annonsen angiven boarea om 164,8 kvm, biarea om 0 kvm samt byggar 2023 ar enligt séljarens information.
Vill man som kopare sakerstalla informationen bor man utfora en uppmaétning da avvikelser kan foreligga.



Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Sjobo Bjorka GA:4
Forvaltning: Skarrie samfallighetsforening
Andamal: Vag

Arrende

En del av tomten (ca 2097 kvm) &r utarrenderad i 49 ar och arrendeavgiften ar redan erlagd. Karta éver
arrenderad mark finns under dokument. Omradet ska vara markerat med stolpar. For mer information, kontakta

saljaren.



Kostnader

Fastighetsavgift

2720 kr / &r

Inklusive Avser obebyggd tomt

Driftskostnader

« Forsakring 4212 kr/ar
« Uppvarmning 30000 kr/ar
- inkl hushallsel, el med varmedtervinning. Férbrukning 15.000 kWh/ar.
« Sophamtning 8000 kr/ar
. Vatten/aviopp 1100 kr/ar

- avser tbmning av aviopp

Total driftskostnad: 43312 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, huset &ar nybyggt.
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1st.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: BJORKA 13:29

« Taxeringsvarde: 272 000

= Taxeringskod: 210

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, tomtmark

= Pantbrev: 2 st, sammanlagt 60 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: BJORKA GA:4

« Servitut: Nyttjanderatt

Information om objektet

» Boarea: 164.80 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Kokstyp: Oppen planlésning

= Avlopp: infiltration b&add, 3-kammarbrunn
» Bekvamligheter: Fiber

= Bjalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 1% plan

« Fasad: Tra

« Fonster: Treglas

= Parkering: Uppfart

= Platarbete: Hangrannor och stupror

= Uppvarmning: Vattenburen golvvarme pa entréplan, Direkt-el
= Stomme: Tra

» Tak: Betongpannor

= Vatten: Gravd brunn

= Ventilation: Mekanisk ventilation med varmeatervinning, Mekanisk franluft



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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