= Hemverket

Magasinsgatan 23 E

Lan Gavleborg Typ Lagenhet
Kommun Hudiksvall Omrade Hudiksvall
Gatuadress Magasinsgatan 23 E Boarea 34 m2

Hogst upp med utsikt dver havet!

Bo hogst upp i huset med utsikt 6ver havet! LAgenhetens allrum har ett harligt ljusflode tack vare gavellaget och
ljusinslapp fran tva hall. Stora fonsterpartier med skjutdorr ut till balkongen med havsutsikt. Koket har mjuka
sandtoner och fina detaljer for en sammanhallen och tidlds inredning. Denna bostad erbjuder en trivsam
boendemiljo med narhet till stadens alla bekvamligheter. Har erbjuds du att enkelt ta hissen ner till Kattvikskajens
stenugnsbageri. Du bor med gangavstand till butiker, restauranger och caféer, vilket gor det enkelt att njuta av
stadslivet. Lagenheten &r belagen i ett lugnt och attraktivt omrade, perfekt for dig som sdker en harmonisk
tillvaro mitt i stan. Med narhet till bade kollektivtrafik och grénomraden &r detta boende idealiskt for bade
pendlare och naturélskare. Hudiksvall erbjuder ett rikt utbud av fritidsaktiviteter och naturskéna omgivningar,
vilket gor det enkelt att kombinera stadens puls med avkopplande stunder i naturen. Missa inte chansen att
forvarva denna parla i ett av Hudiksvalls mest eftertraktade omraden. Valkommen pa visning!
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Beskrivning

Hall
Klinkergolv, vitmalade vaggar och bra avhangningsmojligheter direkt innanfor dorren.

Badrum

Badrum med gratt klinkergolv med underliggande golvvarme, kaklade vaggar och infallda spotlights i taket.
Badrummet &r utrustat med vagghangd WC, tvattstéll, en spegel med belysning och dusch med glasvaggar,
hand- och takdusch. | badrummet finns &ven kombinerad tvattmaskin och torktumlare.

Allrum och kok

Lagenhetens allrum har ett harligt ljusflode tack vare gavellaget och ljusinslapp fran tva hall. Stora fonsterpartier
med skjutddrr ut till balkongen med havsutsikt. Har finns plats for stor séng, matbord, soffa samt TV- mébel.
Koksinredning med mjuka sandtoner och fina detaljer for en sammanhallen och tidlos inredning. Koket ar
utrustat med integrerad diskmaskin, kyl/frys, ugn, mikro och spishall samt flakt.

Forening

Brf Sundskanalen nr 1 i Hudiksvall &r en nybildad forening pa Kattvikskajen och som innehaller 68 lagenheter
byggda 2022.

PARKERING
Medlemmarna tecknar avtal med Hudiksvalls kommun som ansvarar for parkeringshus pa Kattvikskajen.

GEMENSAMMA YTOR

Mellan husen finns en vacker, parkliknande gemensam uteplats, perfekt foér avkoppling och sociala stunder. Fér
de boende finns en harlig relaxavdelning med omkladningsrum, dusch och bastu. Det finns &ven mdjlighet att
boka en Overnattningslagenhet om 1 rok. Foreningen erbjuder gemensamma hobbyrum, cykelrum, tvattstuga
och ett atervinningsrum. For odlingsentusiaster finns mojlighet till odling for boende i omradet.

TV & INTERNET
Tv/IP-telefoni/Bredband 100MB ingar i avgiften.

EL, VARME OCH VATTEN

Elavtal tecknas gemensamt for samtliga lagenheter sa du kan som bostadsrattsinnehavare inte valja elbolag
sjalv utan det ar bostadsrattsféreningen som upphandlar. Férbrukningen av kall- och varmvatten rédknas av mot
en schabloniserad kostnad.

MEDLEMSKAP
Overlatelseavgift betalas av kdparen om 2,5% av gallande basbelopp. Pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren om 1,0% av gallande basbelopp.

Ovrig information

Husen ar ritade av Metod arkitekter som hamtar sin inspiration fran de karaktéristiska fiskebodarna som ger
Hudiksvall sin valkanda stadsprofil.



Kostnader

Manadsavgift

2651 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, Kabel-TV, Uppvarmning, Fiber, IP-telefoni

Driftskostnader

« Vatten/avlopp 175 kr/man

- Debiteras enligt schablon. Fran 1 oktober och framdt debiteras vatten enligt verklig férbrukning.

« Elektricitet 143 kr/man

- Debiteras enligt schablon. Fran 1 oktober och framat debiteras el enligt verklig férbrukning.

Total driftskostnad: 318 kr / man



Saljarens upplysningar

= Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsféreningen om héjning av avgift, kapitaltiliskott eller annat som kan leda
till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej
= Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens vdarme- och/eller ljudisolering i ytterviagg, lagenhetsskiljande vagg, tak
eller golv?
Nej
« Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare etc.), eller misstanker du sjilv att
det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avlopp-, el- eller gasledningar, eldstéider, rékgangar etc?
Nej
= Ar det gjort reparationeritillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej
« Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys eller likartad apparatur)?
Nej
= Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i forsiljningen av bostaden?
Nej
» Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som kdparen bér informeras om?
Nej, ett fonster ar lite trogt att stanga.
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st
= Har nagon nyckel gatt férlorad?

Nej



Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

» Bostadsrattsforening: Brf Sundskanalen 1
« Organisationsnummer:; 769636-9060

= Andelstal i féreningen: 0.00743

= Andelstal av arsavgift: 0.7%

= Reparationsfond: Saknas

» Lagenhetsnummer: 23E-1401

« Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

» Boarea: 34.00 m?

» Vaning: 5av 5

= Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Hiss

= Fonster: Treglas

= Gemensamma utrymmen: Hobbyrum, Uteplats, Cykelrum, Relax, Tvéattstuga, Overnattningslagenhet
» Parkering: Medlemmarna tecknar avtal med Hudiksvalls kommun.

= Uppvarmning: Fjarrvarme

= Ovriga utrymmen: Kallarférrad



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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