= Hemverket

L 6295000k

Sofiebergsvagen 62

Lan Skane Typ Villa
Kommun Helsingborg Omrade Sofieberg
Gatuadress Sofiebergsvagen 62 Tomtarea 652 m2
Boarea 205 m2

Modern villa med pool och garage!

Lopande renoverat lagenergihus med energiklass B och genomgaende golvvarme pa samtliga tre plan. Denna
moderna och rymliga villa erbjuder stora 6ppna séllskapsytor bade inne och ute, vilket gor den idealisk for en
storre familj. Kallaren erbjuder mojligheter for att ha tonarsrum alternativt egen verksamhet. Det ar forberett for
laddstation till elbil intill garaget. Den insynsskyddade tradgarden ar inhagnad och erbjuder en harlig utsikt mot
gronomrade pa baksidan. Har finns dven en pool och ett tradack med flera ytor for utemobler som ger
majligheten att folja solens stralar under hela dagen. Fastigheten &r centralt belagen med nérhet till Vala
kopcentrum, grundskola, forskolor och lekplatser. Busshallplatsen ligger runt hérnet, vilket gor pendlingen enkel.
Har bor du i ett barnvanligt omrade med flera barnfamiljer som grannar. Missa inte chansen att forvarva detta
fantastiska hem — varmt valkommen pa visning!



Valkommen!




Saljarens egna bilder
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Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Forvaring av ytterklader sker i garderob bakom spegelbekladda skjutdérrar.

Géastwe
Utrustad med vagghangd WC, tvattstall med forvaring samt ett vagghangt skap.

Vardagsrum
Luftigt rum med dppen planlésning in mot matplats och kok.
Plats for storre soffa och tv-mdbler.

Matplats
Har finns majlighet att ha ett stort matsalsbord dar bade familj och géaster ryms.
Ljusinslapp fran flera hall skapar en ljus och trevlig yta.

Kok

Den maskinella utrustningen bestar av tva ugnar, en mikrovagsugn, en induktionshall i koksén som ocksa har
bra férvaringsmdjligheter, koksflakt, praktisk kyl/frys samt en integrerad diskmaskin. Generdsa arbetsbankar som
underlattar matlagningen.

Allrum
Utbyggnaden bjuder pa en trevlig séllskapsyta med plats for sittmobler. Harifran nas tradgarden och uteplatsen.

Uteplats
Uteplats med pool och flera utrymmen att moblera med utemdbler.

-Ovre plan-

Sovrum 1
Anvands idag som kontor, men har skulle en dubbelséang och 6vriga sovrumsmadbler rymmas. Charmigt snedtak
med takfonster. FOrvaring i nischer langst in vid snedtaket samt en walk-in-closet.

Sovrum 2
Plats for dubbelsang. Charmigt snedtak. Forvaring i nischer langst in vid snedtaket. Sovrum 3 nds fran sovrum 2.

Sovrum 3
Plats for dubbelsdng. Charmigt snedtak med takfonster. Forvaring i nischer langst in vid snedtaket.

Badrum
Helkaklat badrum med klinkergolv. Har finns bubbelbad, dusch, tvattstall med goda forvaringsmojligheter, spegel
med belysning samt WC. Nas via Sovrum 2.

Badrum
Helkaklat badrum med klinkergolv. Har finns dusch, tvattstall med férvaringsmdjligheter samt WC.

Allrum
Altandérr ut mot baksidan. Last och anvands ej da racke saknas.



-Kéallare-

Badrum
Helkaklat badrum med klinkergolv. Har finns dusch, tvéttstall med férvaring, spegel, samt en vagghangd wc.

Sovrum 4
Forvaring i garderobsvagg med skjutdorrar.

Tvattstuga
Tvattmaskin och torktumlare. Fjarrvarmeanlaggning och varmvattenberedaren. Garderober, skap och draglador
samt tora bankytor.

Sovrum 5
Anvands idag som sovrum. Plats fér sang och 6vriga mobler. Oppen garderob for kladforvaringen.

Sovrum 6
Sovrum med plats for sang och skrivbord.
Utgang till framsidan via trappa upp till en tambur.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 19106 kr/ar
« Elektricitet 17777 kr/ar

« Vatten/avlopp 5521 kr/ar
« Sophamtning 3936 kr/ar
« FOrsakring 8112 kr/ar

Total driftskostnad: 54452 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, det finns sprickor i putsen pa fasaden. Besiktningsprotokoll finns for mer info och kan fas pa begaran.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2019 installerades badrum pa 6vre plan. 2018 lyftes taket i samband med att det byggdes en vaning till, installerat golvvarme pa alla tre
vaningsplanen samt renoverat ytskikt invandigt. Garagetaket lades om och koket renoverades. Elen drogs om. 2016 installerades pool samt
gjordes en tillbyggnad av huset sdderut. Dessutom sattes ny elport, dorr och fonster in i garaget. 2011 utférdes dranering. ca 2010 byttes
fiarrvarmevéaxlare

« Har du anlitat fackman fér ovan atgiarder?
Ja

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, det saknas fonsterbleck p& kallarfonster. Racke saknas pa mojlig takutgang fran dvre plan. Anslutning mellan tak och vagg ar bristfalligt
utford. Inbyggd spolcistern till toalett saknas skvallerror. Parkettgolv lagt p& betongplatta i kallare. Se besiktningsprotokoll fér mer info.

» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Kodlas till huvudentrén samt 3 st nycklar som gar till kéllaren och altandarr.

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SOFIEBERG 6

« Taxeringsvarde: 6 236 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 11 st, sammanlagt 3 689 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 205.00 m?

= Biarea: 95.00 m?

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Pool, Fiber, Uteplats

= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare

« Fasad: Puts

= Fonster: Treglas, Tvaglas

« Garantier: Besiktning, Energideklaration
= Parkering: Garage

» Uppvarmning: Fjarrvarme, Vattenburen
= Stomme: Tegelstomme/Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovrigt: Oppen planlésning

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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