= Hemverket

Iggovagen 14

Lan Gavleborg Typ Villa
Kommun Gavle Omrade Saljemar
Gatuadress Iggovagen 14 Tomtarea 1773 m2
Boarea 129 m2

Naturskont lage med néarhet till havet

Denna fastighet ligger i ett naturskont omrade med nérhet till attraktiva Iggon. Detta &r en harmonisk och fridfull
plats med rikt djurliv. Bo med naturen inpa knuten och fina promenadstigar i skogen. Dessutom finns
Trodjemurarnas naturreservat att vandra omkring i. Saljemar ar gemytlig liten fiskeby med en smabatshamn. |
omradet finns flera fritidsboenden vilket gor detta till ett lugnt omrade. Dock &r detta ett mojligt aretruntboende.
Bostaden ligger ca 1 km fran havet och erbjuder en stor tomt dar det finns mojlighet bade for sociala
tillstallningar och lek. Uterum och altan ar i skyddat lage av en tat hack. Pa tomten parkeras latt flertalet bilar pa
grusplan. Har finns aven ett fristdende forrad. Invandigt rymmer villan tvd sovrum med mdjlighet att dela av
allrummet uppe till ytterligare ett sovrum. Generds yta i vardagsrummet som dessutom har en eldstad som
skanker bade varme och hojer mysfaktorn. Fullt utrustat kok med plats for ett stérre matbord. | kallaren finns
mdjlighet till bra férvaringsutrymmen samt en tvattstuga och ett duschrum. Detta ar en praktisk bostad som
passar familjen val da skolskjuts finns i narheten och det inte &r sd mycket trafik pa vagen utanfor. Till Gavle ar
det ca 2 mil. Varmt valkommen att visa ert intresse!
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Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall
Bra forvaring for ytterkladerna pa hatthylla och skohylla. Rymlig platsbyggd garderob.

Sovrum
Plats for dubbelsdng och garderober. Betsad trapanel som fondvéagg.

Vardagsrum
Generost rum med plats for bade soffgrupp och matsalsbord om sex sittplatser. Eldstaden skanker bade varme
och hojer mysfaktorn. Utgang till stort uterum i soligt sydvastlage. Utanfor ar ett tradack med plats for maobler.

Kok

Utrustat med kylskap, diskmaskin, keramikhall och inbyggd ugn. Praktiskt skafferi med hyllor. Bra arbetsytor som
underlattar matlagningen. Plats for koksbord med upp till sex sittplatser.

Gasttoalett

Strategiskt placerad via hallen. Utrustad med tvattstall och toalett. Klinkergolv och malade vaggar.

- Ovre plan -

Allrum

Betsad trapanel som fondvagg. Sidovind med bra forvaring. Mojlighet finns att dela av detta rum om ytterligare

ett sovrum 6nskas.

Sovrum

Plats for dubbelsdng och 6vrigt méblemang. Sidovindar med bra forvaring.
- Kéllare -

Korridor
Klinkergolv. Utgang till tradgarden.

Tvattstuga
Utrustad med tvattmaskin. Klinkergolv och kaklade vaggar.

Duschrum
Duschhérna som avskdarmas med en vagg av betongglas. Har finns aven ett tvattstall och ett badkar. Klinkergolv

med golvvarme och kaklade véggar.

Pannrum
Har star pelletspanna och varmvattenberedare. Via detta rum nas ett forrad dar pellets med fordel kan forvaras.

Ovrig information

Nytt taxeringsvarde for ar 2024 ar 959 000 kr.



Kostnader

Fastighetsavgift

7193 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 14000 kr/ar
- F6rbrukning 12 000 kwh/ar.
« Sophamtning 2200 kr/ar
« Vatten/avlopp 1200 kr/ar
« FOrsakring 5000 kr/ar
- Enligt schablon

Total driftskostnad: 22400 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, vid extrema skyfall hinner inte dréaneringen med riktigt.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, vattnet &r lite fargat, men ska vara tjanligt.

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Nej

= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Ja, viss utebelysning ar inte inkopplad. Frysen &r trasig. Dorren till kéllaren tar i lite i golvet. Blandaren till badkaret i kéllaren ar trasigt. Tva
takpannor saknas pa entrétaket. Glaset i eldstaden ar sprucket.

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SALJEMAR 1:8

« Taxeringsvarde: 704 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

« Pantbrev: 10 st, sammanlagt 795 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 129.00 m?

= Biarea: 80.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: 2-kammarbrunn

= Bekvamligheter: Uterum, Eldstad, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Kéllare

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas, Tvaglas

= Grundmur: Betong

« Parkering: Bilplats

» Uppvarmning: Direkt-el, Pellets

= Stomme: Betong, Tra

= Tak: Tegelpannor

= Vatten: Enskilt vatten

= Ovriga utrymmen: Forrad

« Ovrigt: Vinterboende

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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