Hemverket
2 200 000 kr

Djura Hassarvagen 9

Lan Dalarna Typ Villa
Kommun Leksand Omrade Djura
Gatuadress Djura Hassarvagen 9 Tomtarea 3096 m2
Boarea 110 m2

Enplansvilla i Djura!

Valkommen till denna trevliga enplansvillan i Djura. Detta hus erbjuder ett kok med en vacker vedspis,
vardagsrum, tre sovrum, toalett, badrum och en tvattstuga. Vill man ha fler gaster som ska bo éver natten
erbjuds en separat gaststuga. Gaststugan rymmer ett mindre pentry, sovrum, badrum och ett snickeri.
Boningshuset har golvvarme i hela huset. En lattskott och praktisk enplansvilla med bra planlésning! Férutom
boningshuset finns fyra byggnader pa fastigheten (se tomtkarta): Vinterbonad gaststuga, aldre sommarstuga,
carport och garage. Gaststugan rymmer ett mindre pentry, sovrum, badrum och ett snickeri. Pa tomten finns
bade barbuskar och frukttrad. Tradgarden erbjuder manga sociala ytor pa den stora grasmattan, inglasade
altanen och uteplatsen. Huset ligger pa en lugn atervandsgata. Omradet ar lugnt och familjevanligt.
Gangavstand till busshallplats. Med bil kan du enkelt ta dig till centrala Djuras pa ca 10 minuter. Till Leksand ar
det ca 20 minuter med bil och till Borlange ca 30 minuter. Varmt Valkomna!



Valkommen




Fastighetskarta

L0 m@ Lantm iteriet



Saljarens egna bilder




Rumsbeskrivning

GOLVVARME | HELA HUSET

HALL
| hallen ryms tva hatthyllor och tv& garderober. Klinker p& golvet och tapet pa vaggarna.

KOK
Koket ar utrustat med en spis, ugn, flakt, diskmaskin, vedspis, kyl och frys. Ovanfor bada spisarna ar det kaklat.
Fint ljusinslapp och plats for storre matbord. Utgang till den inglasade altanen. Tragolv och tapet pa vaggarna.

VARDAGSRUM
Vardagsrummet rymmer en soffgrupp, fatéljer, skap och hyllor. Tragolv med golvvarme och tapet pa vaggarna.

SOVRUM 1
Har finns plats for en enkelsang, ett skrivbord och férvaringsmaobel. Tragolv och tapet pa vaggarna.

SOVRUM 2
Har finns plats for en 120 séng, skrivbord och hylla. Tragolv och tapet pa vaggarna.

SOVRUM 3

Detta rum ar det storsta sovrummet. Har finns plats fér dubbelsang. Det finns tre stora garderober och plats for
byrd. Tragolv och

tapet pa vaggarna.

TOALETT
Toalett, handfat och spegel. Klinker pa golvet och kakel pa vaggarna.

TVATTSTUGA

Tvattstugan ar utrustad med en tvattmaskin fran 2021 och torktumlare fran 2006, Luft/vatten-varmepump och
varmvattenberedare. Har finns &ven en bank med tvéttho, kakel ovanfér banken. | tvéttstugan finns det en dorr
ut till baksidan av tomten. Klinker pa golvet.

BADRUM
Badrummet &r utrustat med en toalett, dusch, handfat med kommod, spegel, handdukstork. Klinker pa golvet och
kakel pa vaggarna.

GASTSTUGA

HALL

Nar man kommer in i denna gaststuga mots man av ett litet pentry med diskbank, kylskap och koksskap.
Ovanfor diskbanken ar det kaklat. | detta utrymme finns aven en garderob. Plastmatta pa golvet och vavtapet pa
vaggarna.

SOVRUM
Sovrummet &ar stort och rymmer flera sdngar. | detta rum finns en luftvdrmepump. Flera fénster som ger ett
harligt ljusinslapp. Laminat p& golvet och vavtapet och brostpanel pa vaggarna.

BADRUM
| detta lilla badrum finns en toalett, handfat, dusch med kaklade vaggar. Pa golvet ligger det en vatrumsmatta.
Véaggar ar bekladda med vavtapet.

VERKSTAD
| dagslaget ar detta en snickarverkstad.



SOMMARSTUGA
En ombyggd sommarstuga om ca 35 kvm som idag anvands som forrad. Stugan ar utrustad med eget badrum
med toalett, handfat och dusch (ej i bruk for tillfallet).

Gemensamhetsanlaggningar:

Beteckning: Leksand Djura GA:12
Forvaltning: Djura vagars samfallighetsférening
Andamal: Vag

Taxeringsenheter

220 - Smahusenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta: 35 m2

Biutrymmesyta: 0 m2
Taxeringsvarde: 123 kkr
Nybyggnadsar: 1959

Vardear: 1959

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta: 110 m2
Biutrymmesyta: 0 m2
Taxeringsvarde: 1 050 kkr
Nybyggnadsar: 2006

Vardear: 2006

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta: 45 m2

Biutrymmesyta: 0 m?2
Taxeringsvarde: 221 kkr
Nybyggnadsar: 2005

Véardear: 2005

Varderingsenhet: Smahusmark
Tomtarea: 3096 m?2

Taxeringsvarde: 270 kkr

Info fran saljaren

Vid forsaljning upprattas en dolda fel-foérsakring.



Kostnader

Fastighetsavgift

12105 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 21020 kr/ar
- inkl. el (avser 4664 kWh/ar)
« Vatten/avlopp 9159 kr/ar
- inkl soph&mtning
« Sotning 497 kr/ar
« Forsékring 6445 kr/ar
« Ovrig kostnad 2000 kr/ar

- avser ved

Total driftskostnad: 39121 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Carport 2018 Solceller 2016 Dansare pa skorstenen 2023 Byggt tak pa resterande del av uteplatsen 2015 Tradack 2016
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej, Se besiktningsprotokoll for mer information.
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Ja, det finns pa tomten.



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: DJURA 37:7

« Taxeringsvarde: 1 664 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 5 st, sammanlagt 1 695 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: DJURA GA:12

« Réttigheter: Last: Officialservitut 20-LEJ-3155 VAG, Last: Ledningsratt 2029-2251 VATTEN OCH AVLOPP

Information om objektet

» Boarea: 110.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 1

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Inglasad altan, Fiber, Solpaneler, Uteplats
« Bijalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 1 plan

« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

» Grundmur: Betong

= Parkering: Carport for tva bilar, Garage

= Uppvarmning: Vedspis, FTX luft/vatten-varmepump, Golvvarme
= Stomme: Tréa

= Tak: Betongpannor

» Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Vindsutrymme



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Victoria Lundgren

Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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