= Hemverket

4 700 000 kr

Hedensberg 69

Lan Vastmanland Typ Villa
Kommun Vasteras Omrade Hedensberg
Gatuadress Hedensberg 69 Tomtarea 1779 m2
Boarea 107 m2

Naturskont lage nira Vasteras!

Valkommen till detta nybyggda hus endast en kvart utanfor Vasteras. Har bor du med naturen in pa knuten och
samtidigt med nérhet till service. Narmaste ort ar Tillberga. Attraktivt lage i trivsamma Hedensberg. Runt
fastigheten finns vacker natur med skog och 6ppna landskap. Sjélva tomten &r som en tom canvas dar nya
agaren sjalv kan sétta sin pragel och forma sin drom. Huset erbjuder ett rymligt vardagsrum, ett praktiskt kok, tva
toaletter, separat tvattstuga samt tva stérre sovrum pa entréplan. Det 6vre vaningsplanet ar oinrett med 6ppet
upp till nock. Har finns mojlighet att bestamma planlésning sjalv med upp till fyra sovrum till samt ett allrum och
ett badrum. Valkommen till Hedensberg!



Valkommen




Planritning

SOVRLIM

VARDAGERLUM

DUSCH

SONRLM

VISE AVVIRELSE BoAN FORFROMBLA. SKALS COF BLATT AN AVVIRA FRAN VERKILGHETER

“ Llamassmuleras

FRAMTIIMA SOVRLM B2 FRAMTIDA ALLRUM

FRAMT.
W/ D

VINDSPLAN

VISE AVVIRELSE BoAN FORFROMBLA. SKALS COF BLATT AN AVVIRA FRAN VERKILGHETER

“ Llamassmuleras



Beskrivning

Genomgaende ekparkett i hela entréplan.
Dimbara spotligts i samtliga fonster.

HALL
Plats for garderober och hatthylla. Graa tapetserade vaggar. Dimbara spotlights i taket. Trappa upp till
ovanvaningen.

KOK

Utrustat med diskmaskin, spis med hall och varmluftsugn, koksflakt samt kyl och frys i fullh6jd. Vitvaror fran
Electrolux. Bra forvaringsutrymmen i skap och lador. Plats for ett matbord med atta sittplatser. Stora fonster for
harligt ljusinslapp. Graa tapetserade vaggar.

VARDAGSRUM
Plats for soffgruppen och 6vrigt méblemang. Forberett for att installera en kamin. Stora fonster for harligt
ljusinslapp. Vita tapetserade vaggar. Altandorr ut.

SOVRUM 1
Plats for dubbelsang med nattygsbord och garderober. Fonster i tva vaderstrack. Morkbla tapetserade vaggar.

SOVRUM 2
Plats for dubbelsdng med nattygsbord och 6vrigt méblemang. Egen kladkammare med kladstang och hyllor.
Fonster i tva vaderstrack. Forberett med extra tv-uttag. Morkbla tapetserade vaggar.

GASTTOALETT
Utrustad med toalett och handfat med kommod, badrumsskap med spegel och belysning. Vatrumsmatta pa

vaggar och golv.

BADRUM

Utrustat med dusch, toalett, handfat samt en elektrisk handdukstork. Forberett med el for att installera ett
spegelskdp med belysning. Vatrumsskivor pa vaggar och vatrumsmatta pa golv. Forberett for att installera
golvvarme. Dimbara spotlights i taket. Via badrummet nas bastun som har fem sittplatser.

TVATTSTUGA
Utrustad med tvattmaskin och torktumlare fran Whirlpool samt Nibe-pannan. Forvaring i skap och pa arbetsbank.
Vatrumsmatta pa golv. Altandorr ut.

OVANVANING
Oinrett vaningsplan med 6ppet upp till nock. Mojlighet att bestamma planlosning sjéalv med upp till fyra sovrum till
samt ett allrum och ett badrum. Forberett for att installera ett badrum.

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Vasteras Hedensberg GA:9
Andamal: Vag, moétesplats, miljostation

Beteckning: Vasteras Hedensberg GA:10

Andamal: Reningsverk, brunnar, avioppsledningar, spolarbrunn och évriga anordningar som behdvs for dess
funktion.

Ovrig information



Fastigheten ar i dagslaget taxerad som 210 - Smahusenhet, tomtmark d& villan ar nybyggd. Nar fastigheten har
omtaxerats kommer du som kopare inte behtva betala nagon fastighetsavgift de forsta 15 aren.

OBS! | annonsen angiven boarea om 107.00 m2, biarea om 0.00 m2 samt byggar 2023 ar enligt saljarens
information. Vill man som kopare sékerstélla informationen bér man utféra en uppmatning da avvikelser kan

féreligga.



Kostnader

Fastighetsavgift

3410 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 10000 kr/ar
- Avser 12000 kWh. Inklusive hushallsel.
« Vatten/avlopp 2600 kr/ar
« Sophamtning 1842 kr/ar
« Sotning 1500 kr/ar
« Forsékring 4700 kr/ar

Total driftskostnad: 20642 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, huset ar nybesiktigat.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, vi har haft totalentreprenad via Alvsbyhus nar huset byggdes. Garbo-férsakring finns.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: HEDENSBERG 7:59

« Taxeringsvarde: 341 000

= Taxeringskod: 210

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, tomtmark

« Pantbrev: 2 st, sammanlagt 2 975 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfélligheter: HEDENSBERG GA:10, GA:9

Information om objektet

« Boarea: 107.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber
= Bjalklag: Tra

» Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan
« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Uppvarmning: Franluftsvarmepump
» Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

« Vatten: Kommunalt



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se
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