4 495 000 kr

Sodra Saneby 94

Lan Varmland Typ Villa
Kommun Sunne Omrade Ojervik
Gatuadress Sodra Saneby 94 Tomtarea 5538 m2
Boarea 159 m2

Villa med sjéutsikt!

Nu finns mojlighet att férvarva denna renoverade villa med hdgt lage och fantastisk sjoutsikt. Huset erbjuder
oppna ytor och mycket rymd med en rustik kansla da det i kok/vardagsrum ar éppet upp till nock och takstolarna
ar synliga. Huset innehaller bland annat kok, tva stora allrum, fyra sovrum och tva badrum. Bostaden omges av
stora verandor pa bade 6vre och nedre plan i harlig New England-anda. Pa den stora tomten finner du bland
annat appel- och parontrad, bar samt gott om grasytor for barnens lek och upptag. | naromradet finns férskola
och pa cirka 10 minuter med bil tar du dig in till Sunne dar skola finns fran fsk till sista aret i gymnasiet. For den
aktive finner du har exempelvis skidanlaggning och golfbana samt 6vrig service s& som bland annat
matvarubutik, restauranger, gym och apotek. Varmt valkommen pé visning!



Valkommen




Planritningar

OPFPET NER

SOVEUM

ALTAMN

OPPES PS5

ALLRUM

SCARUM

BADRLIM

ENTREPLAN

VISE AVVIRELSE BoAN FORFROMBLA. SKALS COF BLATT AN AVVIRA FRAN VERKILGHETER

“ Llamassmuleras

ALTAM

SCUVRUM
VARDAGSRLIM

WP SP1S

CIPPEN 5PES

SOVEUM

SOUTERRANGPLAN

VISE AVVIRELSE BoAN FORFROMBLA. SKALS COF BLATT AN AVVIRA FRAN VERKILGHETER

“ Llamassmuleras



Beskrivning

ENTREPLAN

HALL 1
Plats for hatthylla. Platsbyggda garderober med skjutdorrar.
Trappa ner till souterrangplan. Svart klinker pa golvet och malade vaggar.

ALLRUM
Kamin. Plats for soffgruppen, matsalsgrupp och évrigt méblemang. Utgang till altan som féljer tva sidor av huset.
Laminatgolv och malade vaggar.

KOK

Utrustat med induktions hall, koksflakt, inbyggd ugn och micro, diskmaskin, kyl i fullhéjd samt mindre frys under
kokso. Svarta skapluckor samt tegelinspirerat kakel ovanfor arbetsbanken som ar i sten. Utgang till balkong.
Infalld belysning som styrs med Plejd. Klinker pa golv och malade vaggar.

MATPLATS
Plats for ett storre matbord vid fonstren. Oppen planlésning mot allrummet och hallen.
Infalld belysning som styrs med Plejd. Laminatgolv samt malade vaggar.

SOVRUM 1
Garderob. Parkettgolv och malade vaggar med en tapetserad fondvagg.

SOVRUM 2
Garderob. Parkettgolv och malade vaggar med en tapetserad fondvagg.

BADRUM
Utrustat med toalett, handfat, dusch med duschvagg. Oppningsbart fonster for vadring.
Kakel/natursten pa vaggar, klinker med golvvarme.

HALL 2
Platsbyggd garderob.

SOUTERRANGPLAN

VARDAGSRUM
Kamin. Plats for soffgruppen och 6vrigt méblemang. Utgang till altan.
Laminatgolv och malade vaggar med en tapetserad fondvagg.

BADRUM
Utrustat med toalett, tva handfat, hogskap samt ett hornbadkar och dusch med angfunktion. Via badrummet nas
bastun som har sex-atta sittplatser. Delvis kaklade vaggar samt klinkergolv.

SOVRUM 3
Plats for dubbelsang. Oppen spis. Utgang till altan. Garderober med skjutdérrar. Laminatgolv och méalade vaggar
med en tapetserad fondvagg.

TVATTSTUGA
Utrustad med kombinerad tvattmaskin och torktumlare. Har finns dven varmvattenberedaren, en frys samt ett
linneskap. Plastmatta pa golv samt malade vaggar.

SOVRUM 4
Rymligt forrad med bra forvaringsmojligheter. Plats for dubbelsang. Forvaringsutrymme under trapp.



Heltackningsmatta pa golv samt malade vaggar.

GROVENTRE
Ingang med bra forvaringsmojligheter i garderober samt en kladkammare med hyllor och stanger. Plastmatta pa
golv samt malad strukturtapet.

Renoveringar

2021 - Luft-luft-varmepumpar

2022 - Kok, badrum, stor del av el bytt och jordad
2022/2023 Ytskikt

2023 - Malat fasad

Ovriga byggnader

GARAGE/KONTOR
Plats for en bil. Kontoret, som ar ca 24 kvm (uppgift fran saljaren), ar isolerat samt har en separat ingang.

DUBBELGARAGE
Automatiska garageportar. Plats for tva bilar. Bra forvaringsmojligheter.

FORRAD/VEDBO
Bra forvaringsmojligheter for exempelvis verktyg samt ved.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 28290 kr/ar
- Inklusive el (avser 24000 kWh/ér)
« Vatten/avlopp 7921 kr/ar
« Sophamtning 3620 kr/ar
« Sotning 1860 kr/ar
« Forsékring 7050 kr/ar

Total driftskostnad: 48741 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, eldstad inne pa kontor &r ej godkand.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, lyft tak samt tagit fram takbjélkar, tillaggsisolerat taket - 2022 Garage luftvarmepump - 2021 Nya hangrannor och stupror - 2023 Mer an
fasad malat - 2023 Nytt bastuaggregat - 2022 Badrum nere golvvarme Takdusch badrum entréplan

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SODRA SANEBY 1:153

« Taxeringsvarde: 1 496 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 4 st, sammanlagt 2 890 000 kr

« Réttigheter: Last: Ledningsréatt 1766-96/41 V.A.LEDNINGAR, Last: Ledningsratt 17-Y-930 STARKSTROM

Information om objektet

= Boarea: 159.00 m?

» Biarea: 37.00 m?

» Antal vaningar: 1

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Fiber, Eldstader, Balkong, Uteplats

= Bjalklag: Tra

» Grund: Kéllare

= Byggnadstyp: Suterranghus

« Fasad: Tra

= Fonster: Treglas

= Parkering: Garage med isolerat kontor, Dubbelgarage pa ca 50 kvm
» Uppvarmning: Eldstader, Vedspis, Luftvédrmepump

= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: platta pd mark , ca 20 kvm, Vedférrad, Forrad

»  Ovrigt: FTX-system med varmedatervinning



Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.

Sa har gar det till:

- Bli anviandare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

« Innan budgivning

P& objektbeskrivningen visas om budgivning ar pabdrjad. Innan du kan pabérja budgivningen maste Hemverkets budgivningsregler
accepteras. Detta ar en sakerhet for bade kopare och séljare sa att alla parter vet vad som galler. Saljaren har till exempel ratt att bestamma
vilket bud denne vill acceptera oavsett vem som har hdgst bud. Som kdpare kan du underlatta affaren genom att exempelvis ha klart
finansiering till handpenning, beviljat Ianel6fte och koll pa inflyttningsdatum.

« Pabérja budgivning

Genom att lagga bud far du fortlopande information om lagda bud via mail och SMS fram tills dess att budgivningen avslutas. Inga bud ar
bindande forran kopekontrakt ar paskrivet.

« Efter avslutad budgivning

Mail och SMS skickas ut till séljare och samtliga budgivare som informerar om att budgivningen &r avslutad. Den ansvarige
fastighetsmaklaren tar kontakt med bada parterna som far ta del av budgivningshistorik som innehaller tidsstampel, namn och
telefonnummer.

Mer information om budgivningen hittar du pa objektbeskrivningen/annonsen eller via kundtjanst pa telefon
0770-81 00 38

Christian Johansson
Ansvarig Fastighetsmaklare
077-081 00 38
hemverket@highestate.se


mailto:hemverket@highestate.se

