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1. INLEDNING

Detaljplanens plankarta dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska
regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets
forutsattningar och de forandringar och konsekvenser planen innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att forsta plankartan. Detaljplanen tas
fram enligt nedanstdende planprocess.

Plan- Samrad Granskning | | Antagande Laga kraft | | Byqq-
uppdrag [~ | B B = B Yo%/g =
Planprocessen

Revideringar

Efter samrad och en forsta granskning har inkomna yttranden sammanstéllts och
en Samradsredogorelse och ett Granskningsutldtande har upprittats. Plankarta
och planbeskrivning har uppdaterats i enlighet med kommunens
svarskommentarer.

Plankarta
e Planomradet har begrénsats till att omfatta marken fran laget vid
tennisbanan och vésterut.

e Omfattning av ledningsldgen har reviderats

e Skyddsbestimmelser mot storningar har inréttats

e Skdtsel och utformningsbestimmelser har reviderats

e Omfattningen av strandskyddets upphdrande har begransats
Planbeskrivning

e Text om buller och markfororeningar har kompletterats. Resultat av
provtagningar i mark har redovisats.

e Text om strandskyddet och fornldmningar har fortydligats.

e Text om utformning av ny och befintlig bebyggelse har kompletterats

e Text om befintliga servitut har inforts

Ny granskning

Eftersom planforslaget har forandrats efter den forsta granskningen har
detaljplanen skickats ut for en andra granskning. Under granskningstiden har
inga yttranden med invindningar inkommit. Ett nytt granskningsutlatande har
uppréttats vilket meddelar resultatet av granskningen.

Antagande
Inga fordandringar har i planforslaget har skett efter Granskning 2 och
detaljplanen kommer dérfor att tas upp for Antagande.



2.SYFTE OCH HUVUDDRAG

i

Oversikt éver herrgdrdsomrddet

Den nya detaljplanens syfte ar att utoka anvindningsmdjligheterna for Kilafors
herrgard och dess omgivande byggnader. Behovet av flera moéjliga
anvandningssétt uppstod nir Bruksallén och den pampiga entrén till Herrgarden
stingdes, genom Trafikverkets omarbetade plan for Kilafors bangardsomrade.
Besoksunderlaget, och inte minst spontanbesoken till pagédende
hotell/restaurangverksamhet sjonk drastiskt. Fastighetsdgaren ser i dagslidget
ingen mojlighet att driva verksamheten vidare.

Nya beteckningar
Det 6vergripande dndamalet dr som tidigare C1 — Herrgard dar
kulturmiljévirdena, i byggnader och omgivande mark, ska bevaras och vérdas.

Mojligheten att omvandla herrgarden till bostéder (B) r ytterligare en mgjlighet
som pa ett Overgripande sétt kan ge ett tillskott av ldgenheter 1 en attraktiv miljo
till gagn for service och handel i Kilafors tétort.

Vérdandamalet (D) dr ett mdjligt komplement dé hela herrgardsmiljon kan
nyttjas i rehabiliteringssyfte.

Ytterligare &ndamél som K — kontor och O1 — Hotell och konferensanlédggning
ar lampliga for den hir typen av anldggningar.

Nybyggnad
Planen vill ocksa prova mdjligheterna till viss nybyggnad i herrgardsmiljon. Pa
fastigheten Kilarne 3:40 lag tidigare en storre villa vilken brann ner 1982.
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Kilafors, Villan

R LT
L

Al

Villan som brann ned 1982

Detaljplanen vill mgjliggora for ett uppforande av en byggnad som genom sin
storlek och utformning, pa ett diskret sétt, kan smalta in 1 herrgdrdsmiljon utan
att ta fokus fran herrgardens huvudbyggnad.

Ovrigt
En byggnad pd ofti grund, inom kommunens fastighet Kilarne 3:65, planldggs
och dgaren far mojlighet att kopa in ett markomrade runt byggnaden.

Inom planomradet finns tva storre fornlimningsomraden samt delar av en
byggnad som innehallit en masugn. Masugnen skyddas fortsatt i den nya planen.

Den strandndra skogsmiljon, liksom parkens gronstruktur, skyddas med
skotselbestimmelser.

Planhandlingar

Plankarta

Denna beskrivning med genomforandedel

Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Trafikverket 2013. Miljokonsekvensutredning Kilafors Bangard
kapacitetsutredning. Bilaga 1 Buller

Provtagningsresultat ALS

Plandata

Planomradet dr belédget cirka en kilometer soder om Kilafors station vid
Ljusnans véstra strand. Norra stambanan passerar strax vister om herrgarden.

Planomradets area uppgar till cirka 4 Ha.

Agoforhdllanden

Alla ingaende fastigheter dgs privat utom en del av 3:65 som tas in i
planomrédet och som 4gs av Bollnds kommun. Byggnaden p& marken dgs privat
av Kilarne 3:77 och fastighetsdgaren kommer att forvédrva en del av 3:65 dar
hans byggnad star.
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Befintlig detaljplan

Nuvarande detaljplan dr antagen 2014 -08-29, MBN § 111, med Laga Kraft-
datum 2014-10-09 och ticker i princip samma yta som 1 foreliggande forslag till
detaljplan. Syftet med detaljplanen ar att bevara den kulturhistoriska miljon runt
herrgérden. Anvindningsomradet &r C1 — Herrgard, med
bevarandebestimmelser pa bebyggelse och vegetation. Inget resonemang om
lampliga verksamheter har forts i planbeskrivningen. Hér finns ett omrade vid
masugnen, R1 — masugn samt ett mindre friluftsomrade (N), 1 6vrigt & marken
prickmarkerad och fér inte bebyggas.
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Tidigare stallningstaganden

Qversiktsplan med fordjupningar

Oversiktsplan for Bollnds kommun antogs 2015-12-14. Generellt finns en
inriktning att den huvudsakliga bostadsutvecklingen koncentreras till
huvudorterna Bollnis, Kilafors och Arbra.

Kilafors herrgard finns inte utpekat som nagot omrdde med hoga
kulturmiljoviarden. I versiktsplanen beskrivs att kommunen har en skyldighet
att sékra social service sdsom vard och omsorg i hela kommunen, vilket denna
detaljplan bidrar till.

Arbetet med en fordjupad Sversiktsplan for Kilafors har paborjats av
kommunen.

Bevarandeprogram

Ett forslag till bevarandeprogram for Kilafors herrgard uppréttades av
Lansmuseet 1985. Kommunen har inte antagit programmet utan det ska ses som
ett kunskapsunderlag. Foreslaget planomréade ingér 1 bevarandeomrade B. |
forslag till bevarande ségs att inom bruksmiljon finns ett flertal byggnader av
storre kulturhistoriskt véarde. Det &r viktigt att exteridra forandringar eller om-
och tillbyggnader undviks. Vid en eventuell fortitning av miljon bor stor hdnsyn
tas till befintliga byggnader samt ursprunglig bebyggelsestruktur. Placeringar
bor ske utmed befintligt vignit och helst pd gamla byggnadsplatser. Av stor vikt
ar att befintligt vagnat bevaras.



Beslut om planliggning
Milj6- och byggndmnden 1 Bollnés tog beslut om planldggning den 30 oktober
2019. Sokanden ska upprétta planen i egen regi samt bekosta handldaggningen.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Inf6r planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan upprittats.
Kommunen bedomer att miljopéverkan inte kan bli s betydande att ndgon
strategisk miljobedomning (MKB) enligt Miljobalken 6 kap. behdver goras.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning.
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3.FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Herrgdrden frdan entrén

Kilafors Herrgdrd och tillhorande byggnader

Kilafors Herrgérds huvudbyggnad ér fran slutet av 1930-talet med vissa
dekorerande detaljer. Byggnaden har ett valmat tak med tvakupigt tegel.
Fasaden dr av gré slatputs med symmetriskt placerade fonster. Den forsta
vaningen har hogre fonster dér séllskapsrummen 1 huvudsak &r placerade.

Pa baksidan finns en stor inglasad veranda som tdcker hela fasaden och pé andra
vaningen en lika stor balkong.

Huvudbyggnaden ér ritad av arkitekt Bjorn Hedvall och den omgivande parken
av Gosta Reuterswird. Invéandigt har Isaac Griinewald formgivit en hel del
smidesdetaljer, som t ex trappracket. De tillhorande flyglarna ér frdn 1800-talet
och bada byggnaderna &r sparsamt dekorerade med takkupor dver entréerna.

Flyglarna har spréjsade fonster, mansardtak och oljefargsmalad, stdende
locklistpanel. Den sddra flygeln har tvakupigt tegel medan den norra har
betongtegel.
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Norra flygeln

Till herrgérden hor dven en iskéllare, garage samt ett vixthus som ligger utanfor
planomradet. Iskéllaren byggdes omkring 1900-talet och har gré spritputsfasad,
tvakupigt tegeltak och dekorativa sprojsade fonster. Garaget har plattak och tva
typer av grda fasader, en del med liggande fasspontpanel och en del som ar
slatputsad.

Aldre bebyggelse

I den nordvéstra delen av planomradet finns en dldre bruksarbetarbostad. Den dr
uppford i 1,5 véningar. Huset har naturstensgrund och brutet mansardtak med
tvakupigt tegel. Fasaden har stdende locklistpanel med falurdd farg.

I omradet finns ocksa en édldre uthusbyggnad, pé ofri grund, som tas in 1
planomrédet och dir det ges mojlighet att forvarva mark av kommunen.

Mark och vegetation

Gronstrukturen i omrddet ér av varierande karaktér. Den ursprungliga infarten
till herrgarden kantas av en 16nnallé. Runt herrgarden finns en strukturerad
anlagd park som ner mot vattnet gar over till grasytor som tidigare dven varit
odlingsbaddar. I nordostra delen av planomrédet aterfinns ett 16vskogsomrade
med starkt kulturpaverkad markvegetation. I anslutning till
herrgardsbyggnaderna finns ett antal stora 16vtrdd som bidrar till att skapa olika
rum i parkanldggningen.

I anslutning till planomradets sddra del finns en damm som bildar en
vattenspegel och blir ett viktigt element 1 herrgardsmiljons helhet.
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Parkens stora trdd

Kultur

Detaljplaneomradet har anor fran tidigt 1700-tal di dgaren av Kilafors herrgard
startade upp ett jarnbruk med masugn i anslutning till herrgarden. Generellt har
alla byggnader ett kulturhistoriskt vérde sett ur sin historia eller funktion och
bidrar i sin tur till helhetskaraktiren for omradet. Nagra av de byggnader som
finns 1 omradet representerar den gamla bruksmiljon som byggdes upp runt
jarnbruket, till exempel arbetarbostéderna.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Jarnvdgen viéster om planomrédet dr utpekat som riksintresse for infrastruktur
och paverkar delvis omradet.

Likasa &r omradet en del av riksintresset Ljusnans dalging, dér friluftslivet
enligt 3 kap. 6 § och 4 kap. 2 § Miljobalken ska ges sdrskild hdnsyn. Omradet
har mervérde for friluftslivet dér turism och friluftsliv sdrskilt ska beaktas.

Skyddad natur

Allén har 1 sig ett biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. Pé grund av
fordndringarna i vigarnas dragning har allén skurits av sa dess betydelse i
herrgardsmiljon har minskat.

I planomrédets sydligaste del finns det enligt lokala inventeringar en forvildad
park med grova 16vtrdd bl.a. alm. Véxtarter som storrams och strandiris vixer i
strandkanterna. Skogsdungarna har ett rikt figelliv diar ndktergal (2015),
busksangare och mindre hackspett (2021) har noterats bland fagelarterna
(Artportalen).

Alm ir rodlistad och har klassats som ”sarbar” pa grund av att almbestandet i
hela landet &r kraftigt paverkat av almsjukan.
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Fornldmningar
I fornminnesregistret finns tva fornlimningar inom, och i1 anslutning till,
detaljplaneomrédet.

@ - 7Q* L= l:'._. .-*"_""l o ﬂ1
R 4 2 = =l

Siannts.dgen
—— L

Kilafors
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1, -
Fornldmningsomrdde RAA Fornsdk

I den norddstra delen av planomrédet finns ett hyttomrade, L1951:5604, med
resterna av en masugnsbebyggelse. Den nuvarande masugnsruinen dr uppford
under 1870-talet och det kan tinkas att dldre konstruktioner kan finnas bevarade
under mark.

Masugnen har ett starkt skydd som fornminne enligt Kulturminneslagen. Det
skyddet stirks ytterligare i detaljplanen, genom skyddsbestimmelser.

Sydost, 1 anslutning till planomrédet, finns en 1dmning efter vattendriven
anldggning (hammare) for bearbetning och utsmidning av metall, L1951:6974.

Fornldmningsomradet (skyddsomridet) for dessa har inte bestamts, men da
fornldmningarna ligger sa néra varandra kan man anta att de 6verlappar
varandra. Vid framtida markingrepp, som ledningsdragning och nybyggnation,
1 anslutning till dessa omraden ska tillstdnd for ingrepp i eller invid
fornlamning” ansokas hos Lansstyrelsen.

Nordvést om planomradet utredde Trafikverket fornlamningsomrdden med
boplatsrester L1948:6804 och L1948:6807, i samband med arbeten runt Kilafors
bangérd 2014. Detta har inte foranlett nigra ytterligare atgarder inom
planomradet.

Vidare finns flertalet registrerade bléstbruksldmningar runt om Bergviken och
det kan tidnkas att limningar av denna typ ocksa kan finnas inom planomradet.
Om nya fornldmningar uppticks, vid arbeten inom 6vriga delar av planomradet,
ska arbetet avbrytas omedelbart och arkeologisk expertis tillkallas.



Stads- och landskapsbild

Herrgérdsomradet kan ses soderifrdn fran riksvdg 83. Tidigare fanns det en
infart direkt fran riksvdgen genom allén.

Den nya herrgardsbyggnaden byggdes sa att man fran allén, nir entrédorrarna
star uppstillda, fir en optisk effekt av att sjon ligger alldeles bakom byggnaden.

Herrgardsbyggnadens huvudentré med ”opsk synvilla” genom byggnaden.

Service, offentlig och kommersiell

Kilafors samhille med station och dagligvaruhandel ligger cirka 1 kilometer
fran planomrédet. Till Bollnds centrum ar det cirka 20 kilometer.

Gator och trafik
Riksvég 83 passerar soder om planomradet och trafikeras av ett antal busslinjer.
Via lokalgatunitet kan man ta sig in till centrala Kilafors.

Norra stambanan passerar soder om planomrédet. [ Kilafors finns en station dér
bade lokal- och regionaltdg stannar.

Inga gemensamma gator finns inom planomradet. For anslutande lokalgatunit
ar Brukets vdgforening, Kilarne GA:3 huvudman.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare kan man utlésa att marken inom planomradet bestér av
2 dominerande jordartstyper.

Runt herrgardsbyggnaden och séderut mot dammen finns ett omrdde med lera
och silt, men i de norra och Gstra delarna av planomradet bestar marken i
huvudsak av morén.

Berggrunden i omridet bestar av granit.
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o T Kilafors herrgard
Bruksallén || |
\
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NN :
Utdrag ur SGU:s kartvisare
Jordarter; Gul = lera o silt, Bla = Mordn

Hydrologiska forhallanden

Marken inom planomradet har goda mdjligheter att fordroja dagvatten pa vég
ner mot dlven. I omréddet finns inga grundvattentékter eller registrerade
dricksvattenbrunnar.

Avrinning bedoms ske dster- och sdderut i enlighet med marklutningen.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Enligt en MIFO-undersokning av omradet, (Fas 1) fran 2006, finns det troligtvis
markfororeningar i omradet runt masugnen efter den tidigare
jarnframstillningen. Fororeningarna antas utgoras av PAH, dioxiner och
metaller. De flesta PAH anses vara nedbrutna med tanke pa nedbrytningstiden.
Jarnframstillningen avslutades 1895. Dioxin och dioxinlika PCB-er som dr
bundna till jordpartiklar, tas generellt inte sa l4tt upp i kroppen. Dioxiner
forekommer 1 stort sett overallt i miljon och kan spridas l&ngt fran
utslédppskéllan med luft och vatten (Brambilla et al. 2008). Foreningarna &r
stabila och har en ldng halveringstid, i organiska sediment férmodas de ha en
halveringstid pd 6ver 100 ar (Stanmore 2004) och i minniskokroppen ungefar 7
ar (WHO 2010).

Fororeningen har bedomts till Riskklass 3, Mattlig risk. ”Det for riskklassningen
styrande, dr det ldangsamma ldckaget av metaller frdn masugnen och
kringliggande omrade med férmodade slagghdgar. Omradet bedoms som helhet



14 (26)

utgora mattlig risk for ménniskors hélsa och miljon. Ska markarbeten goras pa
omradet bor hdnsyn tas till risken for ytterligare fororening av recipientvatten.”
Enligt Fororenade omrdden i Gdvleborgs ldn, Regionalt program for
efterbehandling 2021-2023 star det att omraden dér risken bedoms som
maéttlig eller liten prioriteras normalt inte for vidare undersdkningar eller
atgirder. Det kan dnda bli aktuellt med undersokningar om det framkommer nya
uppgifter eller om markanviandningen pd omridet fordandras.”

Masugnen dr beldgen nedanfor herrgirdens bebyggelse. Den ligger cirka 90
meter nedanfor foreslaget nybyggnadsomrade med en hojdskillnad pa 4 — 5
meter. Marken sluttar kraftigt och avrinning fran omradet kan antas ske 1
marklutningens riktning.

Nya markprover

Infor detaljplanens antagande har markprover tagits invid masugnen och pa
platsen for den nedbrunna villan. Proverna har analyserats vid ackrediterat lab
(ALS Scandinavia AB) avseende forekomsten av metaller och grunddmnen,
polycykliska aromatiska kolviten (PAH) samt Dioxiner och Furaner (PCDD
och PCDF).

Analyserna pavisar inga fororeningar dver gransvirden for de aktuella &mnena.
Man kan misstidnka att marken runt masugnen pé enskilda stéllen kan innehélla
skadliga dmnen 6ver godkinda gransvarden, men da masugnen ér vil avskild
frén befintliga byggnader och nya byggritter, bade 1 avstand och 1 hojdled samt
omgirdas av skogsmark, s& bedoms risken for ménniskors hélsa och sikerhet
som lag. Inga rapporter om ohélsa finns fran platsen, som kan hérrora sig till
fororeningar av den art som kan forvéntas invid en masugn. Platsen har bebotts
och nyttjas under mer @n 100 ar.

z

l Hyttomréde

|
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| i P Kilafors herrgérd
L J

Stjdrnorna markerar ungefdrligt liget for utférda markprover

Radon
Marken bedéms inte utgéra ndgot hogriskomrade for radon.

Sandig morédn, som dr Sveriges vanligaste jordart, har en mer begriansad
genomslépplighet for transport av jordluft. Detta innebér att morédner vid



normala radonhalter i jordluften inte beddms vara hogriskjordarter for
markradon. Lera och siltjordar &r tétare och sldpper darfor inte igenom
markradon i ndgon stérre omfattning.

Scandiakonsult redovisade 1985 "Resultat av markradonundersdkningar" i
Bollnds kommun. SGU sammanstéllde 1982 en geo-strdlningskarta for
kommunen. Inga av dessa pekar pa ndgon forhdjd risk 1 Kilafors.

Skredrisk

Enligt SGU:s kartvisare kan skredrisk forekomma i delar av siltjorden inom
planomradet. Herrgarden med flyglar ligger inom det utpekade omrédet.
Befintlig bebyggelse uppvisar inga tecken pa skador. Ingen nybyggnad foreslés
inom det utpekade omradet.

Hyttomrade

~~\ Hammaromrade

are "Risk for skred”

_' N

Uta\l;’ag.ur SGUS

GRS
kartvis

Oversvdmningsrisk

Delar av planomréaden ligger inom omrade med risk for hoga floden. Befintlig
herrgardsbebyggelse och foreslaget nybyggnadslédge ér inte berdrda.

Berdknat hogsta flode
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Buller
Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran riksviag 83 samt fran jairnvigen sdder
om planomradet. Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska vérden for buller frén spartrafik och vigar folja
nedanstdende rekommendationer.
”3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En bullerutredning avseende buller fran spartrafik togs fram av Trafikverket 1
samband med de kapacitetshdjande atgérderna som gjordes pa Norra Stambanan
mellan Holmsveden och Kilafors, se bilaga. For herrgardens bebyggelse ligger
uppmatta virden mellan 55 och 60 dBA.

Kompletterande bullerberdkningar

Enligt anvisningarna i Boverkets skrift "Hur mycket bullrar vigtrafiken?”” har
det kombinerade bullret fran vég- och spértrafik berdknats uppga till mellan 55
och 57 dBA, pa ett avstand om cirka 155 meter fran vagmitt till ndrmsta punkt
vid herrgdrdens sodra gavel. Vid kombinationstrafik ldggs 3 dBA till pa det
framrdknade matvérdet, vilket innebér att man tangerar gransviardena for
godkédnda bullernivaer vid bostadsbebyggelse.

Utriikningen utgr fran Trafikverkets uppmitta ADT 4560 fordon per
arsmedeldygn (2018) och hastigheten 90 km i timmen pé aktuell végstricka.
Enligt anvisningar fran Trafikverket ska ADT beriiknas for ar 2040, vilket
innebér en upprikning totalt med 1,1 % per ar.

For att sdkerstédlla godkdnda bullerkrav inomhus och vid uteplatser ldggs en
bestimmelse om Skydd mot storningar in i plankartan.

m1l — Bullernivaer fran spértrafik och végar ska folja direktiven om trafikbuller
vid bostadsbyggnader enligt géllande lagstiftning. Bullerpéverkan fran
omgivningen ska beaktas vid placering a uteplatser och lekytor. For bullernivaer
inomhus ska krav enligt BBR {0ljas.

Farligt gods
Jarnvagen, Norra stambanan, utgdr en transportled for farligt gods.
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4. PLANFORSLAG

N -'"_-.-’
Utdrag ur plankartan — fortsatt skydd for herrgdrden och dess byggnader
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Utdrag ur planforslaget — Kilarne 3:40 - ldmplig plats for ny bebyggelse

Utdrag ur plankarta — fortsatt skydd for parkmiljon, masugnen och skogsdungarna.
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Bebyggelse

Herrgérdsmiljon i detaljplaneomradet har ett hdgt bevarandevérde och bade
byggnader och vixtlighet forses i1 detaljplanen med bevarandebestammelser, rl
och ql, vilka innebér rivningsférbud och anvisningar om bevarande och skotsel.

Den ursprungliga herrgardsbyggnaden med tillhorande flyglar far inte rivas.

Underhéllet av byggnaderna ska ske med traditionella material och metoder.
Smaé fordndringar pd byggnaderna kan goras men tillstind och samrad med
antikvarisk expertis krdvs. Fordndringar och tillagg till befintliga byggnader bor
om mdjligt gbras reversibla for att byggnaderna, vid behov, ska kunna
aterstéllas 1 sitt ursprungliga skick.

Den ildre arbetarbostaden fran 1800-talet far inte rivas. Om renovering blir
aktuell ska ursprungliga metoder, byggteknik och material anvéndas i den man
som dr mojlig. Fasad och takbeldggning ska vara liknande ursprungsmaterialen.
Om det kriavs underhéll ska man rddgora med antikvarisk expertis.

Mojlig nybyggnad

P& platsen for den nedbrunna villan” ges en mojlig byggritt om 400 m2 med
en hogsta byggnadsh6jd om 7,5 meter. Det ger en volym som, till sin storlek,
inte kommer att dominera 6ver herrgardens huvudbyggnad.

Nybyggnaden ska ges en gestaltning och fargsittning som anknyter till men inte
ar en kopia av omgivande bebyggelse. Den ska underordna sig densamma i
syfte att bevara herrgardsmiljon. En bestimmelse om takutformning samt
fargséttning infors 1 plankartan.

fl - Ny bebyggelse ska utformas med sirskild hdnsyn till omgivningens egenart.
Tak kan utformas valmade eller som sadeltak med en lutning mellan 22 och 27
grader. Tak kan ocksa vara brutna.

Fasader ska vara putsade i ljust gula, gré eller vita kulorer.

Inpiration till ny byég

I parken nérmre sjon ges mojlighet for en mindre nybyggnad av en
varmestuga/vindskydd.



Stads- och landskapsbild

Bruksallén och infarten till herrgarden har dndrats i och med att Trafikverket
stingde overgangen over jarnvdgen fran riksviagen. Numera nirmar man sig fran
nordvist in pa Bruksgatan for att sedan svinga vinkelritt mot allé och infarten.

Ny bebyggelse norr om herrgdrden kommer inte att upplevas fran den nya
infarten.

Gronstruktur

Park- och naturmark

I enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) kap. 8 § 13:2 sa far
gronstrukturen vid herrgdrdsbebyggelsen inte forstoras eller forvanskas utan
vardas sa att betydande oldgenheter for omgivning inte uppkommer.
Parkomrddet ska héllas 6ppet och dess viéxtlighet ska bevaras i mojligaste man.
Viss plantering av till exempel trdd och buskar kan tillatas for att forstérka
gronstrukturen runt herrgardsmiljon.

Allén ges ett forstarkt skydd, nl, inom planomradet med bestimmelser om
tridens skotsel.

De bada naturmarksomrddena i norddstra och sydostra delarna av planomradet
ar 1 plankartan mirkta med n2 som innebéar skotselanvisningar for vegetationen.
Om avverkning blir nddvéndig ska de ddla 16vtrdden, alm och 16nn sparas i
mojligaste man.

Fégel- och djurlivet 1 omrddet bedoms inte paverkas eftersom skogsomrddena
bevaras. Inga sérskilt skyddsvérda arter har noterats under senare ar
(Artportalen).

Upphdvande av strandskydd

For omradet runt Bergviken géller strandskydd 100 meter. Inom det omradet
upphévs strandskyddet i de delar av herrgardsparken som utgdrs av befintliga
byggnader. Som sirskilda skil anges, 1 enlighet med miljobalken 7 kapitlet 18 ¢
§, att omrddet redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Foreslagen plats for nybyggnation ligger utanfor strandskyddat omréade.

Gator och trafik

Parkering
Parkering for tillkommande verksamheters behov ska 16sas inom tomtmarken.

Teknisk forsorjning

El och VA-ledningar skyddas i plankartan av u-omraden. Ovriga ledningar inom
planomradet dr skyddade med servitut.

Elndt
Nitédgare 1 omradet dr Ellevio.

VA-ndt
VA-huvudman i omrddet dr Bollnds kommun eftersom det ligger inom Bollnés
kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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Kilafors bruks samfallighetsférening hade tidigare VA-huvudmannaskapet, men
1 samband med en ledningssanering i omradet utreddes ledningsansvaret. Det
som aterstdr av samfillighetsforeningens ansvar ér en vattentdkt beldgen pé
Herrgérdsfastigheten som forser Kilafors Lantbruk pa andra sidan om riksvéigen
med dricksvatten.

Vattenledningen frén Bruksgatan sdderut via Herrgardstomten matar till
fastigheter soder om riksvigen. Ledningen dit 4r anlagd bland annat i Kilan.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnds Ovanédkers Renhallnings AB)

Exploatoren ska folja EU-direktivet for avfallshierarkin och kommunens
miljomal.

Bredband

Befintlig optokabel dgs av Bollnéds Energi.

Geotekniska fragor

Morin utgdr mycket bra grund for bebyggelse och hér kan flera olika typer av
grundlaggningssatt lampa sig.

Foreslagen ny bebyggelse ligger inom omradet for morén. Marken har tidigare
varit bebyggd. En mattstock for markens lamplighet kan vara hur omgivande
bebyggelse har klarat sig dver tid och inom markomradet finns édldre bebyggelse
som legat ldnge péa plats.

Dagvattenhantering

Eventuellt tillkommande bebyggelse kommer inte att paverka dagvattenforingen
1 omradet ndmnvart. Dagvattnet kommer att kunna fordréjas och omhéindertas
inom tomtmark pa samma sitt som tidigare.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar
Utford provtagning i mark visar att féroreningar som kan antas finnas inom
planomradet inte berdr mark som ar lamplig for nybyggnad.

Oversvimning

Risken att planomradet pdverkas negativt vid hdga vattenfloden ér liten, det &r
endast de strandnéra delarna av parkomradet samt fornlamningen som skulle
paverkas vid ett dammbrott.

Buller
I nordvést har skyddsétgarder mot buller 1 bostadsomradet vidtagits av
Trafikverket i anslutning till ombyggnaden av jarnvigen.

Sodra flygeln fick ljudreducerande fonster mot séder, av Trafikverket, men
herrgarden beddmdes inte beroras av buller i den omfattningen.

Trafikverkets utredning visar att bebyggelsen inom planomradet klarar aktuella
krav for inomhusmilj6é. Det omrade som kan vara aktuellt for nybyggnation
ligger dnnu ldngre bort frin trafiklederna och berors i begridnsad omfattning av
buller.
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Berdkning enligt ”Hur mycket bullrar viagtrafiken” visar att bullernivderna ligger
strax under eller tangerar riktvardena. Darfor laggs en bestimmelse om skydd mot
storningar, m1, avseende buller in i1 plankartan. Den avser ljudnivaer enligt
géllande lagstiftning for bostéder och ldggs pa de byggnader som kan nyttjas
som bostdder. Tyst sida for uteplats kan uppnas dverallt i parken.

Farligt gods

Befintlig bebyggelse ligger mellan 75 och 110 meter fran trafikférande
jarnvégsspar vilket understiger rekommenderade avstidnd med hansyn till
risker fran farligt gods-trafik.

Planomradet ligger i1 utkanten av det omrade som omfattas av Kilafors Bangérd.
Det dr inom bangardsomradet som riskerna for olyckor med farligt gods bedéms
som storst da det dr hiar man vixlar om vagnar och byter spar mm. Det relativt
stora avstandet till sparomradet samt den omgivande miljon med vegetation och
bebyggelse kan ge ett visst skydd. Foreslagna verksamheter innebér inte hog
persontithet.

Den byggnad som ligger nirmast jarnvagen vénder sin huvudentré bort fran
sparet och sjélva herrgardsbyggnaden har manga mojliga utrymningsvégar.
Sammantaget innebér det relativt gynnsamma forutsittningar for bebyggelsen ur
risksynpunkt, men vid tillstdndsgivning och bygglov f6r nya verksamheter
madste bland annat utrymning och ventilation sarskilt beaktas.

Foreslagen ny bebyggelse ligger mer dn 150 meter fran trafikférande spar vilket
ar utanfor riskomréadet.
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5. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Kommunen har beddmt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en
strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. miljobalken behdver goras.
Lansstyrelsen delar den uppfattningen i sitt yttrande dver undersdokningssamrad,
2020-10-01 (Lst. Drn: 6730-2020).

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundlidggande bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda omraden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Riksintressen och landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt. Den allemansrittsliga tillgdngligheten till strandomradet
utanfor detaljplan kvarstar, om det kan ske utan stérningar for pagéende
verksamheter 1 herrgarden.

Ingen negativ landskapsbild uppstér 1 och med detaljplanens genomforande.

Miljékvalitetsnormer
Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Lagstadgade bullernivaer i anslutning till ny och befintlig bebyggelse inom
planomrédet beddms kunna uppnas.

Bollnds kommun uppnér miljokvalitetsnormerna for kviveoxid och partiklar.

Huvudregeln for MKN vatten ir att alla vattenforekomster ska uppna normen
god status till &r 2015 och att statusen inte far forsamras. Aktuella
vattenomraden 1 direkt anslutning till detaljplanen &r Kildn och Bergviken (en
del av Ljusnan).

Ett genomforande av planen beddms inte innebdra ndgon paverkan pa MKN for
dessa vattendrag. Inga arbeten i eller 1 ndrheten av vatten planeras och inga
betydande forédndringar av dagvattenhantering i omradet forvéntas uppsté. Ett
lokalt omhéndertagande inom planomradet &r mdjligt pa samma sétt som
tidigare.

Detaljplanens omfattning &r inte av den grad att genomforande av planen
bedoms innebéra ett overskridande av ndgra miljokvalitetsnormer for luft och
vatten.

Kulturmiljo

Den kulturhistoriska miljon och bebyggelsen inom planomradet skyddas med
bestimmelser 1 detaljplan samt genom det generella skydd som till exempel
omfattar fornlimningar och biotoper. Ingen negativ paverkan bedoms pé
befintlig miljo. Syftet med den nya detaljplanen ar bland annat att ge goda
forutsittningar for ett fortsatt bevarande av kulturmiljon samt att ge
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forutsattningar for en ekonomiskt héllbar forvaltning av fastigheterna i samma
syfte.

De anpassningskrav som stélls vid utformningen av ny bebyggelse kommer att
sdkerstéllas 1 bygglovsprovningen.

Fororeningar

De fororeningar som kan finnas i marken &r inte av den omfattning att
manniskors hilsa och miljon kommer att skadas vid ett genomforande av
detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser

For Bollnds kommun ér de ekonomiska konsekvenserna av detaljplanens
genomforande obetydliga. En mindre del av Kilarne 3:65 avses att siljas till
herrgardens fastighetsdgare sedan planen vunnit laga kratft.

Planlédggningen bekostas av fastighetsdgaren. En privat konsult har anlitats for
uppréittande av planhandlingarna.

Ett avtal upprittas med Bollnds kommun om den formella hanteringen av
detaljplan.

Genomforandet av detaljplanen bekostas 1 huvudsak av exploatoren.

Sociala konsekvenser

Inom planomradet kan god tillgédnglighet uppnas. Befintlig bebyggelse ar inte
rorelsehandikappanpassad till alla delar da kulturmiljon stéller sérskilda krav.
Nytillkommen bebyggelse gors tillgidnglig enligt kraven i PBL.

Beroende pa verksamhetens art i omradet kommer allménheten att ha mer eller
mindre tillgénglighet till omradet. I dagsldget har en forskola i ndrheten
mdjlighet att nyttja badplatsen efter dverenskommelse med fastighetségaren.

Niérheten till Bollnds centrala delar, till skola och service samt goda
infrastrukturforbindelser skapar forutsittningar for social jamstilldhet. Omradet
ar mojligt att nd med kommunal trafik oavsett om man bor hir, arbetar eller ar
pa besok.

Fastighetskonsekvenser

Alla fastigheter inom planomradet 4gs av samma fastighetsidgare utom Kilarne
3:65 som dgs av Bollnds kommun. Den fastigheten utgérs idag av Natur 1
gillande detaljplan men en mindre del 6vergédr genom den nya planen till
kvartersmark.
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6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handlidggs med standardfrfarande.

Beslut om samrad januari 2021
Samrad februari/mars 2021
Granskning 1 juni 2022
Granskning 2 oktober 2022
Antagande december 2022

Allt ansvar for detaljplanens genomforande dvilar fastighetsdgaren.
Genomforandetiden dr 5 ér frén det att detaljplanen vunnit Laga Kraft.

Fastighetsfragor

Rdttigheter och servitut
Inom planomradet finns 2 gemensamhetsanldggningar for vatten och
végar/allménna platser.

Kilarne ga:1 Kilafors Bruks samfallighetsforening Ledningar for vatten

Kilarne ga:3 Brukets vigforening Vigar, allmédnna platser

Planomradet belastas med flera olika servitut:
Kilarne 3:65

Servitut (21-82:97.1) for utrymme till forméan f6r Kilarne ga: 1, dgare Kilafors
Bruks samfallighetsforening

Kilarne 3:29

Servitut (21-HAN-595.1) f6r elledning, kraftledning till forman f6r Forson 1:5,
dgare Fortum Distribution AB

Servitut (21-IM2-98/2687.1) {for avloppspumpstation mm till forman {f6r Loten
1:19, dgare Bollnds kommun

Kilarne 3:29, 3:40

Servitut (21-IM2-70/2575A.1) for ledning till forman for Loten 1:19, dgare
Bollnds kommun

Nyttjanderitt tennisbana mm (Dagboksnr 8508504) till forman for Bollnés
kommun

Kilarne 3:40

Servitut (21-HAN-1286.2) for vig till férman for Kilarne 3:59 och for Kilarne
3:60

Servitut (21-HAN-597.1) for elledning, kraftledning till forman for Forson 1:5,
dgare Fortum Distribution AB
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Lantmdteriforrdttningar med anledning av planens genomférande

Ett servitut till formén for Bollnds kommun att nyttja tennisplanen ska upphivas
genom lantmaéteriforrittning. Lantmateriforrattningar som kravs for
detaljplanens genomforande bekostas och initieras av fastighetsdgaren.

Vid framtida delning och forsdljning av fastigheter inom planomradet ska
fastighetsdgaren forsékra sig om att nddvéndiga servitut for infart och andra
nyttjanderétter fastliggs med lantmaéteriforréttningar.

Ekonomiska fragor

Planldggningen bekostas av fastighetsdgaren. En privat konsult har anlitats for
uppréittande av planhandlingarna. Ett avtal har uppréttats med Bollnds kommun
om den formella hanteringen av detaljplan.

Genomforandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Eventuella tekniska utredningar som krivs for detaljplanens genomforande
bekostas av fastighetsdgaren.

Medverkande

Agneta Niklason, FPR/SAR, Arkreativa AB
Bashir Hajo, stadsarkitekt, Bollnds kommun
Louise Séfstrom, planarkitekt, Bollnds kommun

Samhillsbyggnadskontoret/Planavdelningen

Louise Safstrom
Planarkitekt
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