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PLANBESKRIVNING

Till planen hor:
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
- Fastighetsagarforteckning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med denna detaljplan &r att bevara den vardefulla kulturhistoriska miljon runt Kilafors
herrgard.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 KAP. MB

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet &r ca 8 ha och ligger i Kilafors tatorts sydliga del, ster om jarnvéagen och riksvéag
83.
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Markagoforhallanden
Marken inom detaljplaneomradet dgs bade av kommunen och privata fastighetsagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Jarnvagen dster om planomradet ar utpekat som ett riksintresse for infrastruktur och paverkar
delvis omradet. Likasa ar omradet en del av riksintresset Ljusnans dalgang, dar friluftslivet enligt
3 kap. 6 § och 4 kap. 2 § Miljébalken ska tas sérskild hansyn. Omradet har mervarde for
friluftslivet dar turism och friluftsliv skall sérskilt beaktas.

Strandskydd

Strandskyddet vid Bergviken ar 200 meter. En del av planomradet ar beldget inom strandskyddat
omrade. Kommunen avser begara att strandskyddet upphavs for de ber6rda delarna inom
kvartersmarken. | plankartan har dessa markerats med egenskapsbeteckningen a;- strandskyddet
upphavs.

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan forutsatter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18c — d 88 miljobalken. De sérskilda skélen & desamma som vid
dispensgivning. Som sarskilda skél att upphadva strandskyddet anges har att marken redan har
tagits i ansprak av den bebyggelse som finns pa omradet sa som Kilafors Herrgard, masugnen
och narliggande bostadsbebyggelse. Det finns aven en vag som skiljer de tva nya fastigheterna
mot stranden. | 6vriga delar av detaljplaneomradet fortsatter strandskyddet att gélla.

Oversiktliga planer

Ett program for fordjupad 6versiktsplan for Kilafors tatort antogs av kommunfullmaktige ar
1984. Dar redovisades ett utbyggnadsomrade for bostader inom Bruksomradet. Vidare sags att
omradet invid Kilafors Herrgard ska skyddas. For darpa foljande planférslag genomfordes
samrad och stallningstagande 6ver framforda synpunkter beslutades av Kommunstyrelsens 1992-
03-04 § 16. Planforslaget har sedan inte bearbetats ytterligare.

Detaljplan

For den nordvastra delen av omradet finns en detaljplan faststalld 1951-03-16. Den redovisar
dels radhushebyggelse i en vaning dels ett mindre omrade i tva vaningar for
handel/varmecentral/centraltvéttstuga och hobbylokaler. For évriga berdrda delar anges bostader
i en vaning med vindsinredning. Ovriga delomraden ar inte detaljplanerade.

Bevarandeprogram

Forslag till bevarandeprogram har upprattats av La&nsmuseet 1985. Kommunen har inte antagit
programmet utan det ska ses som ett kunskapsunderlag. Nu aktuellt omrade ingar i bevarande
omrade B. | forslag till bevarande sags att inom bruksmiljon finns ett flertal byggnader av storre
kulturhistoriskt varde. Det &r viktigt att exteridra forandringer eller om- och tillbyggnader
undviks. Vid eventuell fortatning av miljon bor stor hansyn tas till befintliga byggnader samt
ursprunglig bebyggelsestruktur. Placeringar bor ske utmed befintligt vagnat och helst pa gamla
byggnadsplatser. Av stor vikt ar att befintligt vagnat bevaras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplaner ska genomga en beddmning om deras genomférande kan medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med behovsbeddomningen ar bland annat att integrera miljoaspekterna i
detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas. Konsekvenserna av planens genomférande pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark-, vatten och andra resurser bedéms inte bli
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betydande. Planforslaget synes dven forenligt med miljobalkens intentioner i tredje och fjarde
kapitlet da foreslagen markanvandning ger en fran allman synpunkt god hushallning. Forslaget
synes inte heller medfdra att miljokvalitetsnormer éverskrids. Planférslaget beddoms inte medféra
nagon storre miljopaverkan for narboende. Bedomningen blir darfor att ingen sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behévs i denna detaljplan.

Kommunala beslut i 6vrigt
- Planlaggningsbeslut 2008-06-03
- 2013-03-12 Beslut fran Miljo- och byggnamnden om att utoka och revidera planforslaget
utifran inkomna yttranden under samradet ar 2009.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation

Gronstrukturen i omradet ar av varierande karaktar. Vid herrgarden finns en struktur som borjar
med en I6nnallé. Runt herrgarden finns sedan en strukturerad anlagd park som mot vattnet gar
over till grasytor som tidigare varit odlingsbaddar. | norddstra delen av planomradet aterfinns
sedan ett [6vskogsomrade med starkt kulturpaverkad markvegetation. Dessutom finns en mindre
l6vskogsdunge i anslutning till herrgarden som avskiljer mot de tva nya tankbara tomterna. |
anslutning till planomradets sédra del finns en damm som bildar en vattenspegel och blir ett
viktigt element i herrgardsmiljons helhet.

Planomradet &r av stort kulturhistoriskt véarde dér Kilafors herrgard med kringliggande
bruksmilj6 och varierande natur &r centralt. | enlighet med Plan- och bygglagen (1987:10) kap. 3
§ 17 sa ska gronstrukturen vid herrgardsbhebyggelsen inte forstoras eller forvanskas utan vardas
sa att betydande olagenheter for omgivning inte uppkommer. Viss plantering kan tillatas som
forstarker gronstrukturen runt herrgardsmiljon. Allén kommer fa en speciell skyddsbestammelse
med beteckningen allé. Dock kan denna komma att tappa sin betydelse som allé eftersom
angorningen till herrgarden i ett senare skede kommer att flyttas.

Tatortsnara skyddsvéard natur

| planomradets sydligaste del finns det enligt lokala inventeringar en forvildad park med grova
Iovtrad bl.a. alm storrams, strandiris och naktergal. Almar &r rddlistade och har klassats som
”sarbar” pa grund av att almbestandet ar kraftigt paverkat av almsjukan. Detta omrade &r i
plankartan markt n,. | detta omrade far trad endast fallas om det finns en uppenbar sékerhetsrisk
med att |ata traden sta kvar. For att falla dem kravs marklov och vid avverkning ska de adla
l6vtraden, alm och I6nn sparas i mojligaste man.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geotekniska Undersokningar bestar detaljplaneomradet av bade moran och silt.
En Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts 1998-12-17 av Kjessler & Mannerstrale och
beror framst delarna vaster om Kaffebacken. Dar framkommer det att omradet bestar till stora
delar av fyllnadsmassor pa moran dar maktigheten &r 0,3-0,7 m.

Fororenad mark

| det sédra bebyggelseomradet fanns tidigare en tradgardsanlaggning med véxthus och det finns
en risk att marken runt och i véxthuset ar férorenad och darmed kan vara skadlig for manniskors
halsa. Darfor ska en miljoutredning utforas senast i samband med bygglovsprovning. Kommunen
har genom detaljplan méjlighet att enligt Plan- och bygglagen (1987:10) 5 kap. § 8 bestdmma att
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lov till en atgard som innebar vasentlig d&ndring av markens anvandning inte far lamnas forens en
viss annan atgard forst har genomforts.

Inom detaljplaneomradet pagick tidigare metallframstallning och runt masugnen bedoms marken
vara fororenad av metaller och PAH. Exponering av metaller och PAH beddms vara valdigt liten
men féroreningsnivan bedéms som stor. Omradet &r betecknat som fas 1 i MIFO-arbetet och har
riskklass 3.

Avhjalpande atgarder kan bli aktuella for bade masugnen men &ven omradet runt
vaxthuset. | enlighet med forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
(1998:899) § 28 sa kravs det en anmalan till tillsynsmyndigheten om en avhjalpande
atgard ska paborjas.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon, och utgér lag- eller normalriskomrade
med avseende pa markradon.

Risk for skred/hoga vattenstand

Risken att detaljplaneomradet skulle paverkas negativt vid eventuella hoga vattenfloden ar liten,
daremot skulle nagra redan befintliga byggnader och fornlamningen narmast stranden komma att
paverkas vid ett eventuellt dambrott.

Fornlamningar
| fornminnesregistret finns ett antal fornlamningar inom, och i narheten av detaljplaneomradet.
-l den sydostra delen av planomradet finns en masugn. Masugnen &r starkt skyddat som
fornminne enligt Kulturminneslagen. Det skyddet sékerstélls i detaljplanen genom
skyddsbestammelser, se plankarta.
— I den nordostra delen av omradet finns ett gammalt hyttomrade med minst tva lamningar
dar det framstallts metall ur bergmalm.
— Sydost i anslutning till omradet finns en lamning efter vattendriven anlaggning
(hammare) for bearbetning och utsmidning av metall.
Skulle nya fornlamningar upptickas inom omradet ska arbetet avbrytas omedelbart och
arkeologisk expertis tillkallas.

Bebyggelseomraden
Offentlig och kommersiell service

Planomradet med sitt lage nara Kilafors tatort kommer att utnyttja den service som erbjuds i
tatorten. Dér finns grundskola, matvarubutik, vardcentral etc.

Tillganglighet

Genom att Kilafors Herrgard med omkringliggande natur- och kulturmiljo kommer att ges
skydd- och varsamhetsbestammelser sa kommer omradet fortsatta att vara tillgangligt for
allméanheten. Angorningen till omradet kommer bli sakrare i och med den nya passagen och
skapa battre forutsattningar for gang- och cykeltrafik. Men att aven skapa god tillganglighet for
funktionshindrade i herrgardsmiljon &r viktigt och vissa atgarder ansvarar fastighetsagaren for
och pa de atgarder som kraver bygglov sa loses detta i samband med bygglovsgivning.

Friytor

Hela herrgardsmiljon kommer att vara tillganglig for allmanheten dar det vid vattnet finns friytor
och skapar forutsattningar for ett rorligt friluftsliv.

Detaljplan for Kilarne 3:65 och 3:40 m.fl., vid Kilafors Herrgard



Vattenomraden

Sjon Bergviken ligger i anslutning till detaljplaneomradet och dar finns en mindre badplats samt
en brygga i anslutning till herrgarden. Avsikten &r att det far anlaggas bryggor inom det utpekade
vattenomradet med W;.

Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplaneomradet har anor fran tidigt 1700-tal da dgaren av Kilafors herrgard startade upp ett
jarnbruk med masugn i anslutning till herrgarden. Generellt har alla byggnader ett
kulturhistoriskt vérde sett ur sin historia eller funktion och bidrar i sin tur till helhetskaraktaren
for omradet. Nagra av de byggnader som finns idag i omradet representerar den gamla
bruksmiljon som byggdes upp runt jarnbruket, exempelvis nagra arbetarbostader.
Herrgardsmiljon i detaljplaneomradet ar av stérsta vikt och har skydd- och
varsamhetshestammelser som innebér att bade byggnaderna men aven véxtligheten ska bevaras
och skoétas. | och med skyddet kommer omradets kulturhistoriska varde att bevaras och
allmanhetens tillgang till omradet kvarsta.

Kilafors Herrgard och tillhérande byggnader

Kilafors Herrgards huvudbyggnad &r fran slutet av 1930-talet med vissa dekorerande detaljer.
Byggnaden har ett brutet tak som har tvakupigt tegel. Fasaden &r av gra slatputs med
symmetriskt placerade fonster. Den forsta vaningen har hogre fonster dar matsal etc. finns idag.
Pa baksidan finns en stor veranda som téacker hela fasaden och pa andra vaningen en lika stor
balkong.

Kilafors Herrgard. Foto: Mikaela Nilsson

De tillhérande flyglarna &r fran 1800-talet och bada byggnaderna ar sparsamt dekorerade men
har en takkupa ovanfor entrén. De har dven sprojsade fonster, brutet tak och gra/gul staende
locklistpanel. Den sodra flygeln har tvakupigt tegel medan den norra har betongtegel. Den
ursprungliga herrgardshyggnaden med tillhérande flyglar far inte rivas, men senare
tillbyggnader/tillagg kan avlagsnas om rivningslov beviljas. Ska byggnaderna underhallas ska
detta goras med traditionella material och metoder. Sma férandringar pa byggnaderna kan tillatas
men kraver tillstand samt att ett samrad gors med antikvarier.
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Norra och sodra flygeln, Kilafors Herrgard. Foto: Mikaela Nilsson

Till herrgarden hor dven en iskéllare, garage och ett vaxthus. Iskallaren byggdes omkring 1900-
talet och har gra spritputsfasad, tvakupigt tegeltak och dekorativa spréjsade fonster. Garaget har
plasttak och tva typer av graa fasader, en del som ar liggande fasspontpanel och en del som ar
slatputsad.

Véxthuset ar idag i daligt skick men hade fran borjan liggande pérlspontpanel och en liten
glasutbyggnad med plasttak. Vaxthuset kan antingen aterskapas eller byggas om till kontors-
eller konferensandamal och maste anpassas efter befintlig byggnad och miljo.

Bruksarbetarbostaderna

Det finns tva bruksarbetarbostader inom detaljplaneomradet. Dessa &r fran 1700-talets slut i en
vaning med inredd vind och ar sparsamt dekorerade. Bada husen har en grund av natursten och
har brutna tak med tvakupigt tegel. Fasaden &r staende locklistpanel med falurod farg.

Bruksarbetarbostaderna. Foto: Mikaela Nilsson

De ursprungliga bruksbostaderna fran 1800-talet far inte rivas men daremot kan senare
tilloyggnader/tillagg avlagsnas om rivningslov beviljas. Om renovering blir aktuell ska samma
metoder, byggteknik och material anvandas i den man som ar majlig. Fasad och takbelaggning
ska vara liknande ursprungsmaterialen. Om det kravs underhall ska antikvarier radgéras med.

1950-tals villorna
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Inom detaljplaneomradet finns dven tre hus fran 1950-talet som byggdes upp for att tjana som
bostadshus. Dessa hus ar karaktérstypiska for den nya epoken i jarnbrukets historia. De tre
husens exterior ar lika med tidstypisk 50-tals arkitektur med forskjutna vaningsplan, gult tegel
och tvakupigt tegeltak.

1950-tals villorna. Foto: Mikaela Nilsson

De gula 50-tals villorna far inte rivas men senare tillbyggnader/tillagg kan avlagsnas om
rivningslov beviljas. Vid bygglovet skall bebyggelsestrukturen och karaktaren pa omradet inte
forvanskas drastiskt. Om renovering blir aktuell ska traditionella material och metoder anvandas
och sarskilt vikt laggas vid byggnadens detaljering och proportioner.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik

Trafikverket gor en jarnvagsplan for omradet Kilafors bangard som ligger norr om
detaljplaneomradet, i och med den atgarden kommen tva osékra plankorsningar stangas for att
istallet gora en saker planskild korsning, se illustration nedan. Konsekvenserna blir att tva osékra
passager stangs och en séker undergang byggs.

Jarnvagsovergang vid Bruksallén Foto: Mikaela Nilsson

Dock kommer fordonen som ska till Kilafors herrgard fa kora en liten langre stracka langs den
nya huvudgatan, Bruksgatan och Bruksallén. Fordonen koncentreras till en angérning vilket kan
komma att bidra till att medborgarna upplever att trafikmangden okar.
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Perspektiv dver ny vagport vid Smedjegatans forlangning och
omkringliggande ytor. lllustration fran gestaltningsprogrammet till
jarnvagsplan Kilafors bangéard.

Gang- och cykelvagar
Den nya angorningen till och fran detaljplaneomradet kommer &ven ha en séker gang- och
cykelvag som blir skild fran motorfordonens kérbana.

Kollektivtrafik

Idag finns det en busshallsplats som trafikeras av landsortsbussar vid Polgatan ca 500-1000
meter vaster om planomradet samt en hallplats vid infarten till Kilafors herrgard vid Riksvég 83.
| och med att 6vergangen vid Bruksallén stangs sa kommer busshallsplatsen ute vid RV83 flyttas
till ett lampligare stalle dit fler méanniskor kan ta sig pa ett trafiksakert stt.

Parkering, varumottagning

All form av varumottagning och angdrning till Kilafors Herrgard sker idag langs Bruksallén.
Idag finns dven nagra parkeringar i anslutning till Kilafors Herrgard langs Bruksallén, dessa ar
framforallt till for personbilar.

Risker och Stérningar

Vag- och Jarnvagsbuller

Norra stambanan och Riksvég 83 ligger direkt vaster om omradet. Trafikverket har gjort en
forstudie till kapacitetshojande atgarder pa strackan Kilafors - Holmsveden dar trafiken forvéantas
oka pa strackan i och med att trafik satts i drift pA Botniabanan och Adalsbanan. Detta kommer
att paverka detaljplaneomradet vad galler buller. Trafikverket har gjort en bullerutrakning for
omradet dar de bade har raknat pa dagens buller men dven de prognostiserade vardena vid en
eventuell kapacitetshojning, se vidare i jarnvagsplanens for Kilafors Bangard och tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
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Farligt gods

Riksvag 83 samt Norra stambanan som ligger i anslutning till omradet ar fardvag for farligt gods.
Davarande Banverket utarbetade ar 2009 en rapport dér det skrivs att bebyggelse inte bor tillatas
inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen. Det papekas dven att ett sddant avstand ger
utrymme for eventuella rdddningsinsatser vid olyckor med farligt gods samt &ven en viss
bullerreduktion och mojliggor dessutom en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. Jarnvéagen
ligger narmast detaljplaneomradet men ingen ny bebyggelse planeras inom, fran davarande
Banverket, rekommenderat avstand.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar i omradet ingar i huvudsak i en gemensamhetsanléaggning men
aven kommunen ager nagra ledningar. Vattenledningsnatet ar ansluten till det kommunala
vattenverket och avloppen till kommunens reningsverk. De ledningar som gar i kvartersmark ar
markerad med u-omrade vilket innebéar att marken inte far bebyggas, kravs det ledningsflytt
bekostas detta av exploatdren.

Varme och el

Idag finns inte fjarrvarme pa omradet och pa grund av for hdga kostnader ar det i dagslaget inte
planerat for en fjarrvarmeutbyggnad i kommunal regi, utan det kravs i sadant fall medfinansiarer.

Avfall
Hushallsavfall tas omhand pa traditionellt satt av det kommunala bolaget enligt bestammelser.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad

Granskning

Antagning

Lagakraft

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vunnit lagakraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméanna platser.

Huvudman for omradets vagar, belysning och allmanna platser &r Brukets vagforening. Kilarne
GA:3 ar en gemensamhetsanlaggning som haft ansvaret som vaghallare under lang tid i omradet.
Végarna inom gemensamhetsanlaggningen betjénar till storsta delen mark beldgen utanfor
detaljplaneomradet. Darfor finns ingen anledning for kommunen att ta 6ver huvudmannaskapet
helt och hallet. Kommunen ar en stor deldgare i gemensamhetsanlaggningen och kommer sa
forbli.

Huvudman for utbyggt VA-nat ar Kilafors Bruks samféllighetsférening.

Bygglov

Ingen forandring foreslas av bygglovplikten da omradet ligger i tatorten och de generella
reglerna beddéms lampliga.
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Fastighetsrattsliga fragor
Rattigheter och gemensamhetsanlaggning

Idag finns gemensamhetsanldggningen Kilarne GA3 som ska forvalta vagar, belysning och
allmanna platser. Den nya lokalgatan i norra delen av detaljplaneomradet kommer att inga i
gemensamhetsanlaggingen. Men i och med bildandet av en ny angdrning till omradet sa kommer
en omprovning av gemensamhetsanldggningen att goras éver omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for eventuella ledningsflyttar samt flytt av dvriga tekniska anlaggningar inom
planomradet bekostas av exploatoren.

Planavgift tas ut vid bygglovet enligt géllande taxa.

Alla kostnader som &r en foljd av den nya angorningen till omradet, som exempelvis breddning
av vag, ny belysning och ny gang- och cykelvéag bekostas av Trafikverket.

Ersattning for rivningsforbud

Enligt Plan- och bygglagen (1987:10) kap. 14 § 8 sa har dgare och innehavare av sarskild ratt till
fastighet rétt till ersattning av kommunen om skada uppkommer till f6ljd av att rivningsférbud
och skyddsbestammelser meddelas i detaljplanen. Erséttning kan endast aberopas om
fastighetens marknadsvarde har minskat till foljd av skyddsbestdmmelsen och rivningsforbudet.
Erséttningen bestdms i férsta hand i enlighet med Plan- och bygglagen (1987:10) kap. 14 § 9-10.

Tekniska fragor

Vid nybyggnation ska grundlaggning for normala byggnadslaster ske med sulor eller plattor
nedforda pa moranen. Den naturliga jorden ar tjalfarlig och speciella atgarder maste utforas vid
exempelvis hushorn och for kallgarage. | byggskedet bor schaktbottnar for grundplattor
besiktigas.

Tekniska utredningar

Hittills har foljande tekniska utredningar utforts
- Jarnvagsbullerutredning
- Oversiktlig geoteknisk undersokning
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